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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete
Zweckbestimmung:
Medizinisches Versorgungszentrum

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

—— Baugrenze

2. Mal der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

Verhaltnis der iberbaubaren
Flache zur Grundstiicksflache

0,8 Geschossflachenzahl (GFZ)

Verhéltnis der Summe der Geschol3-
flachen zur Grundstiicksflache

I Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaly

6. Verkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

E Offentliche Parkflache

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

15. Sonstige Planzeichen

Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch besondere
stadtebauliche Grinde erforderlich wird

P

L J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
|

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder

Entwurfsbearbeitung: Kreis Hoxter, Abt. Bauen und Planen

Hoxter, den 06.09.2024

Der Landrat Im Auftrag:

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Katasterstand: August 2024

Dieser Bebauungsplan ist einschlieRlich der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
vom bis einschlieBlich veréffentlicht worden.

Marienmiinster, den

Ausfertigung:

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB vom Rat der Stadt MarienmUunster am
als Satzung beschlossen worden.

MarienmUinster, den

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie der
Hinweis, wo und wann der Bebauungsplan eingesehen werden kann, am
ortsublich bekannt gemacht worden.

Marienmunster, den

Die Ube mung dieser Ausfertigung mit dem Veréffentlichungsexem
bescheinigt.
Hoxter, den Kreis Hoxter, Abt. Bauen und Planen

Der Landrat

Medizinisches Versorgungszentrum 000 ; . .
o) Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Plangebietsgrofte ca. 6000 m?
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Textliche Festsetzungen: Hinweise: Erlauterungen:

gem. § 9 Baugesetzbuch, § 89 Landesbauordnung NW

Art der baulichen Nutzung

1.

Festgesetzt wird ein Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,,Medizinisches
Versorgungszentrum (MVZ) “ i.S. von § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO).
Zur Art der baulichen Nutzung wird Folgendes bestimmit:

Innerhalb des SO sind nur zulassig:
Ein Medizinisches Versorgungszentrum fur Arztpraxen und andere Heilberufler,

Nebenanlagen, die dem MVZ dienen,
Stellplatze,

Besonderer Nutzungszweck von Fldchen i.S.d. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

2.

Innerhalb der Flache mit dem besonderen Nutzungszweck ,Backhaus* ist nur ein Backhaus
zulassig.

Innerhalb der Flache mit dem besonderen Nutzungszweck ,Rastplatz® sind nur eine
Toilettenanlage, Sitzgelegenheiten und untergeordnete Nebenanlagen zulassig.

MaR der baulichen Nutzung

4.

Die in diesem Bebauungsplan festgesetzte Hohe ist die max. Hohe baulicher Anlagen. Als
max. Hoéhe baulicher Anlagen gilt das Mall von dem im Bebauungsplan enthaltenen
Hoéhenpunkt HP (228 m 1. NHN= Uber Normalhéhennull im DHHN2016 (Deutsches
Haupthdhennetz 2016)) bis zum héchsten Punkt der baulichen Anlage. Die max. Héhe
baulicher Anlagen betragt 8,50 m. Bei der Errichtung von haustechnischen Nebenanlagen,
wie Schornsteinen, Antennenanlagen, Klimatechnik 0.3., sind hinsichtlich der festgesetzten
Hoéhe baulicher Anlagen Ausnahmen zulassig.

Nebenanlagen, Garagen und Carports

=)

Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB auf den nicht
Uberbaubaren Flachen unzulassig. Ausgenommen hiervon sind Elektrizitats- und
Fernmeldeverteilerschréanke, Trafos sowie Nebenanlagen bis insgesamt 30 m* umbauten
Raum pro Baugrundsttick.

Garagen und Carports sind auf den nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

i

Bei Bodeneingriffen koénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Marienmunster als Untere
Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen/AuRenstelle Bielefeld (Am
Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-
archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziiglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und
die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverdndert zu
belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern,
wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern
und dies fur die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG NRW). Gegenuber der
Eigentiimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines
Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die
notwendigen MalRnahmen zur sachgemafen Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung
der Fundumstidnde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstiick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieRen, dass im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes Munitions-Einzelfundstellen auftreten kdnnen. Aus diesen Griinden sind
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollte bei den Erdarbeiten Munition
aufgefunden werden bzw. verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auftreten, ist
aus  Sicherheitsgriinden die  Arbeit  unverziglich einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg mit Sitz in
Hagen zu benachrichtigen.

«—— Flurgrenzen vorhandene Gebaude

Wohngebaude
20 mit Hausnummer

—O0——  Flurstlicksgrenzen mit Grenzpunkt
Abgemarkter Grenzpunkt

Grenzpunkt
Art der Abmarkung nicht bekannt

Wirtschaftsgebaude, Gewerbe
oder Offentliche Gebaude

geplante Eigentumsgrenze
unverbindlich

/‘125‘_ Hoéhenlinie

Gebaude mit Durchfahrt

In seiner Lage nur ungefahr

® 235 Héhenpunkt (HP) L bekanntes Gebaude
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S 3634), zuletzt geé&ndert durch

Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt

geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom

14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421),
zuletzt geéndert durch zweites Gesetz zur Anderung der Landesbauordnung 2018 vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172)

KREIS HOXTER
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