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1. EINLEITUNG

Die Stadt Marienmiinster plant die 19. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich
Munsterbrock (Abtei).

Im Zusammenhang mit der Anderung des Flachennutzungsplans wird ein Umweltbericht
nach § 2 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit Anlage 1 BauGB als gesonderter Teil der Begrin-
dung (§ 2a Nr. 2 BauGB) erforderlich. Die Umweltprifung fihrt alle umweltrelevanten Belan-
ge zusammen und legt sie im Umweltbericht den Behérden und der Offentlichkeit zur Stel-
lungnahme vor. Weiterhin werden ggf. MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung mogli-
cher Umweltauswirkungen beschrieben und Hinweise zur Umweltiiberwachung (Monitoring)
gegeben, mit deren Hilfe die Stadt Marienmunster nach Realisierung der Planung dafir Sor-
ge tragt, dass unvorhersehbare nachteilige Umweltauswirkungen erkannt und ggf. korrigiert
werden koénnen.
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2. GRUNDLAGEN

2.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele
der Bauleitplanung

In den Jahren 1971 bis 1974 wurde fir das Gebiet der Stadt Marienmuinster der Flachen-
nutzungsplan aufgestellt.

Dieser ist vom Regierungsprasidenten in Detmold am 13.02.1975 mit Az.: 34.30.11-08/M.1
mit einigen Auflagen genehmigt worden. Der Rat der Stadt Marienmunster hat daraufhin den
Beitrittsbeschluss zu diesen Auflagen gefasst. Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Bei-
trittsbeschlusses und der Genehmigung des Planes am 19.04.1975 wurde der Flachennut-
zungsplan wirksam.

Insgesamt beabsichtigte die Stadt Marienmiinster bisher 19 Anderungen dieses Flachen-
nutzungsplans. Die von der 19. Anderung dieses Flachennutzungsplans betroffene Flache
liegt im Bereich der Abtei Marienmunster. Das Plangebiet liegt am dstlichen Rand der Abtei
und umfasst die Flache der urspriinglichen Schule. Der Geltungsbereich der 19. Anderung
ist bisher noch nicht von einer Anderung des Flachennutzungsplans betroffen gewesen.

Im Bereich der Abtei Marienmiinster befindet sich am &stlichen Rand das urspriingliche
Schulgebaude. Das Gebaude steht nun schon seit ca. 25 Jahren leer und wurde davor als
Café und Hotel (Hotel Waldblick) genutzt. Die Schulnutzung ist schon seit ca. 60 Jahren auf-
gegeben.

Ein Investor méchte nun in dem leerstehenden Gebaude mehrere Wohnungen unterbringen.

Das Gebaude befindet sich nicht innerhalb eines Bebauungsplangebiets und nicht innerhalb
einer im Zusammenhang bebauten Ortschaft, so dass eine Beurteilung nach § 35 BauGB
hier gegeben ist. Bei dem geplanten Vorhaben handelt es sich nicht um ein privilegiertes
Vorhaben i.S.d. § 35 Abs. 1 BauGB. Eine Beurteilung nach § 35 Abs. 4 BauGB als beglins-
tigtes Vorhaben kommt hier auch nicht in Betracht. Als sonstiges Vorhaben im Aul3enbereich
nach § 35 Abs. 2 BauGB liegt eine Beeintrachtigung o6ffentlicher Belange vor, da die Flache
im Flachennutzungsplan der Stadt Marienminster als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Kirche dargestellt ist.

Die Stadt Marienmiinster unterstitzt das Vorhaben, da so ein langjahriger Leerstand einer
Nutzung zugefiihrt werden kann und weiterer Wohnraum geschaffen wird.

Um das Bauvorhaben realisieren zu konnen, sind die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur langfristigen (Um-)Nutzung des Leerstands seitens der Stadt Marienmunster zu schaffen.
Die Gewahrleistung der weiteren stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung erfordert somit
die 19. Anderung des Flachennutzungsplans.

Geplant ist anstelle der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kirche eine
Wohnbauflache darzustellen werden. Das Plangebiet hat eine Gré3e von ca. 3.200 m2.

Das zu Uberplanende Gelande befindet sich im Bereich der Abtei Marienminster. Das Plan-
gebiet liegt am 6stlichen Rand der Abtei und umfasst die Flache der urspriinglichen Schule.
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Innerhalb des Geltungsbereichs liegen die Flurstlicke 91 und 92, Flur 2, Gemarkung Mins-
terbrock.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich das leerstehende Gebaude, ein Zufahrtsbereich,
asphaltierte Stellplatze und Rasenflachen, die teilweise mit Gehdlzen bestanden sind.

Unmittelbar &stlich schlieRen sich Waldflachen an das Plangebiet an. Sudlich und nérdlich
befinden sich Park- bzw. Gartenbereiche. Aulierdem liegen nérdlich noch ein Wohngebaude
und ein Gebdude mit mehreren Mietwohnungen. Westlich grenzt der Komplex der Abtei an
den Geltungsbereich an.

2.2. Darstellung der in Fachgesetzen und einschlagigen
Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes
und ihre Berucksichtigung

2.2.1. Fachgesetze und Richtlinien

In der folgenden Tabelle sind die im Rahmen dieser Umweltprifung zu berlcksichtigenden
Fachgesetze und Richtlinien mit deren relevanten Zielaussagen zusammengestellt. Es sind
dort jeweils die Ziele und allgemeinen Grundsatze dargestellt, die im Rahmen der Umwelt-
prifung zu bericksichtigen sind. Diese Ziele werden, soweit sie nicht bereits bei der Planung
Berucksichtigung fanden (siehe Begriindung und textl. Festsetzungen), bei der Bewertung
der Auswirkungen der geplanten Bauleitplanung innerhalb der Schutzgutbetrachtungen im
Folgenden berlicksichtigt.
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Tabelle 1: Relevante Fachgesetze und Richtlinien mit deren Zielaussagen
Schutzgut Fachgesetz/Richtlinie Zielaussagen
Baugesetzbuch (BauGB) Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind zu
berlicksichtigen:
o die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse
o die umweltbezogenen Auswirkungen auf den
Menschen und seine Gesundheit sowie die Be-
volkerung insgesamt
o die Vermeidung von Emissionen
Bundesimmissionsschutz- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bo-
gesetz (BImSchG) inkl. Verord- | dens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur-
nungen, Landesimissions- und Sachglter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
schutzgesetz (LImschG NRW) (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entste-
hens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreinigung, Gerausche,
Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnlichen
Erscheinungen).
Bundesnaturschutzgesetz Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes
(BNatSchG), Landesnatur- und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verant-
schutzgesetz Nordrhein- wortung kunftiger Generationen im besiedelten und un-
Mensch Westfalen (LNatSchG NRW) besiedelten Bereichen zu schitzen, zu pflegen , zu ent-

wickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass

o die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes

o die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter

o die Tier und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer
Lebensstatten und Lebensraume sowie

o die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

TA Larm Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren
Vorsorge.

DIN 18005 Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhaltnisse in der

Bevolkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwen-
dig. Die Verringerung von Schallemissionen soll insbe-
sondere am Entstehungsort, aber auch durch stadtebau-
liche Mallnahmen in Form von Larmvorsorge und Larm-
minderung bewirkt werden.
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Schutzgut Fachgesetz/Richtlinie Zielaussagen
BNatSchG, LNatSchG NRW Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes
und als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verant-
wortung kinftiger Generationen im besiedelten und un-
besiedelten Bereichen zu schitzen, zu pflegen , zu ent-
wickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass
o die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes
o die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige
Nutzungsfahigkeit der Naturgtter
o die Tier und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer
Lebensstatten und Lebensraume sowie
o die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Arten und der Erholungswert von Natur und Landschaft
Lebens- auf Dauer gesichert sind.
gemein- BauGB Bei der Aufstellung von Bauleitplénen sind insbesondere
schaften die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere
o die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt sowie
o die Vermeidung und der Ausgleich voraussicht-
lich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in
§ 1, Absatz 6 Nr. 7a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach BNatSchG) zu bertick-
sichtigen.
Biodiversitatskonvention (Con- | Ubereinkommen zur Sicherung der biologischen Vielfalt
vention on Biological Diversity auf der Konferenz der Vereinten Nationen fir Umwelt und
(CBD) Entwicklung (UNCED) 1992 in Rio de Janeiro von 196
Mitgliedstaaten unterzeichnet. Ziele der CBD sind:
o die Erhaltung der biologischen Vielfalt
o die nachhaltige Nutzung ihrer Bestandteile
Biologische o der ggrechte Vorteilsausgleich aus der Nutzung
. genetischer Ressourcen (ABS)
Vielfalt

BNatSchG Der dauerhafte Schutz der biologischen Vielfalt (inkl.
Pflege, Entwicklung und Wiederherstellung) als ein Ziel
des Naturschutzes und der Landschaftspflege definiert
(§ 1 Abs. 1)

UVPG Mit Novellierung des UVPG im Jahr 2005 wurde die bio-

logische Vielfalt neben Tieren und Pflanzen als Schutzgut
definiert (§ 2 Abs. 1 Nr. 2)
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Schutzgut Fachgesetz/Richtlinie Zielaussagen
Bundesbodenschutzgesetz Ziele des BBodSchG sind
(BBodSchG) inkl. Bundesbo- o der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich
denschutzverordnung seiner Funktion im Naturhaushalt, insbesondere
als

- Lebensgrundlage und Lebensraum fiir
Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorga-
nismen,

- Bestandteil des Naturhaushaltes, insb. mit
seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

- Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir
stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz),

- Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte,

- Standorte fiir Rohstofflagerstatten, fir land-
und forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezo-
gene und 6ffentliche Nutzungen,

o der Schutz des Bodens vor schadlichen Boden-
veranderungen,
o Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen
schéadlicher Bodenveranderungen,
Boden S . s
o die Férderung der Sanierung schadlicher Bo-
denveranderungen und Altlasten
Landesbodenschutzgesetz Ziele des LBodSchG sind:
NRW (LBodSchG) o ein schonender Umgang mit Grund und Boden
o Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen
schéadlicher Bodenveranderungen
o vorsorglicher Schutz des Bodens vor Erosion,
Verdichtung und nachteiligen Einwirkungen
BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Bo-
den durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zu-
satzlicher Inanspruchnahme von Béden (Bodenschutz-
klausel).
DIN 19731 Verwertung von im Zuge von Bautatigkeiten anfallenden
Bodenmaterials zur Minimierung der Abfallproduktion.
DIN 18315 Regelung zum Umgang mit Boden und Bodenmaterial bei
Bodenarbeiten im Landschaftsbau.
Flache LBodSchG siehe Boden
BauGB siehe Boden
Wasserhaushaltsgesetz Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaus-
(WHG), Landeswassergesetz haltes und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und
Nordrhein-Westfalen deren Bewirtschaftung zum Wohl der Aligemeinheit und
(LWG NRW) zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktionen.
Wasser Schutz von Siedlungs- und Landwirtschaftsflachen als

Schutzobjekte vor dem Wasser bei Hochwasserereignis-
sen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
§ 27 Bewirtschaftungsziele fir
oberirdische Gewasser

Als Bewirtschaftungsziel flir oberirdische Gewasser gilt
das Verschlechterungsverbot bzw. das Verbesserungs-
gebot (6kologischer und chemischer Zustand/ Potential).
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Schutzgut

Fachgesetz/Richtlinie

Zielaussagen

Grundwasserverordnung
(GrwV)

Schutz des Grundwassers vor Verschmutzung und Ver-
schlechterung durch Uberwachung des mengenméaRigen
und chemischen Grundwasserzustands und der Schad-
stofftrends, Ubernahme der Schwellenwerte aus der EG-
GWRL

BauGB

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere
die Belange des Umweltschutzes einschliellich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

o die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden,
Wasser, Klima und das Wirkungsgeflige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biolo-
gische Vielfalt, sowie

o die Vermeidung und der Ausgleich voraussicht-
lich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funkti-
onsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in
§ 1, Absatz 6 Nr. 7a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach BNatSchG) zu bertick-
sichtigen.

EG-Wasserrahmenrichtlinie
(WRRL)

Schaffung eines europaweiten Handlungsrahmens fiir die
Wasserwirtschaft iber MaRnahmenprogramme und Be-
wirtschaftungsplane

Erreichen des guten Zustands bzw. guten Potenzials fir
alle Gewasser der EU (Oberflachengewasser und
Grundwasser) gemessen an einheitlichen Qualitatsnor-
men (Verbesserungsgebot), keine Verschlechterung des
bestehenden Zustands (Verschlechterungsverbot)

EG-Grundwasserrichtlinie
(GWRL)

erganzt die EG-WRRL um:

o  Grundwasser-Schwellenwerte fiir 12 zu berlick-
sichtigende Substanzen

o das Verfahren zur Ermittlung des chemischen
Zustands

o das Verfahren zur Ermittlung von Belastungs-
trends

o MaBnahmen zur Umkehr von Belastungstrends

o MaBnahmen zur Verhinderung oder Begrenzung
der Eintrage von Schadstoffen

EG-
Hochwasserrisikomanagement-
Richtlinie (EG-HWRM-RL)

Dient der Verdeutlichung von Hochwasserrisiken und der
Verbesserung der Hochwasservorsorge und des Risiko-
managements. Risikominimierung fiir die folgenden 4
Schutzglter:

- Menschliche Gesundheit
- Umwelt

- Kulturerbe

- Wirtschaftliche Tatigkeiten
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Schutzgut

Fachgesetz/Richtlinie

Zielaussagen

Klima / Luft

BNatSchG, LNatSchG NRW

Luft und Klima sind auch durch MalRhahmen des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege zu schiitzen, was
insbesondere fiir Flachen mit giinstiger lufthygienischer
oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentste-
hungsgebiete oder Luftaustauschbahnen gilt.

Hierbei kommt dem Aufbau einer nachhaltigen Energie-
versorgung insbesondere durch zunehmende Nutzung
erneuerbarer Energien eine besondere Bedeutung zu.

BImSchG und
LImschG NRW
inkl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bo-
dens, des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur-
und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entste-
hens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile
und Belastigungen durch Luftverunreinigung, Gerausche,
Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen und dhnlichen
Erscheinungen). Festlegung von Grenzwerten

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen
sowie deren Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutz-
niveaus flr die gesamte Umwelt.

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die Belange des
Umweltschutzes zu berlicksichtigen, insbesondere

o die Vermeidung von Emissionen,

o die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in
Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von bindenden Beschliissen der
Europaischen Gemeinschaften(heute Europai-
sche Union) festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden.

Landschaft/
Landschafts-
bild

BNatSchG, LNatSchG NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstel-
lung der Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und
als Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwor-
tung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der
Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswer-
tes von Natur und Landschaft.

BauGB

Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der
Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes.

Kultur- und
sonstige
Sachgiiter

Denkmalschutzgesetz NRW
(DSchG NRW)

Schutz und Pflege von Kulturdenkmalen (Baudenkmaler,
Bodendenkmaler u. bewegliche Denkmaler) als Quellen
menschlicher Entwicklung sowie die Abwendung von
Gefahrdungen und die Bergung von Kulturdenkmalen.

BauGB

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind umweltbezoge-
ne Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter
zu berticksichtigen.
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2.2.2. Landesentwicklungsplan

Das Plangebiet wird in den zeichnerischen Festlegungen des LEP nachrichtlich als Freiraum
dargestellt (siehe Abbildung 1).

Festlegungen Nachrichtliche Darstellungen
O Oberzentren Siedlungsraum* (inkl. groRflachiger
U Mittelzentren Infrastruktureinrichtungen)

A Grundzentren Freiraum
- Landesbedeutsame flachenintensive Griinziige*
GroBvorhaben = &
Oberflachengewasser
K Landes- bzw. regionalbedeutsame v
Flughéfen f™™™  Braunkohlenabbau
(o) Landesbedeutsame Hafen —_— Landesgrenze
Gebiete fiir den Schutz der Natur Regionale Planungsgebiete
77 Uberschwemmungsbereiche Kreisgrenzen

Gebiete fiir den Schutz des Wassers Gemeindegrenzen

v Talsperren - geplant

*entsprechend dem Stand der Regionalplanung am 1.1.2016

Abbildung 1: Auszug aus den zeichnerischen Festlegungen des Landesentwicklungsplans (LEP) NRW
(Landesregierung NRW 2017), (roter Kreis = Planungsraum)

2.2.3. Regionalplan

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereichs
(Abbildung 2), welcher der Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft und der landschaftsori-
entierten Erholung“ zugeordnet ist. Nordlich grenzt ein Bereich zum Schutz der Natur an.

UIH Planungsburo www.uih.de 1
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Abbildung 2: Auszug aus den zeichnerischen Darstellungen des Regionalplans Teilabschnitt Paderborn-
Hoxter (Bezirksregierung Detmold 2017), (pinker Kreis = Planungsraum)

2.2.4. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Nr. 6 ,MarienmUnster‘ des Kreises Hoxter befindet sich aktuell im Auf-
stellungsverfahren. Das Plangebiet wird daher im Folgenden auf seine Lage innerhalb von
bestehenden Schutzgebieten und/ oder -gegenstanden hin Gberprift (siehe Tabelle 2) und
somit eine potenzielle Betroffenheit festgestellt.

Tabelle 2: Potenzielle Betroffenheit von Schutzgebieten und/ oder -gegenstianden
Kategorie Typ und Name Schutzgebiet/ -gegenstand pot. Betroffenheit
BSN Bereiche zum Schutz der Natur Nérdlich angrenzend
BSLE Bereiche zum Schutz der Landschaft und der landschafts- | ja
orientierten Erholung
GSN Gebiet zum Schutz der Natur nein
Naturpark Naturpark ja
NTP 006 Teutoburger Wald/ Eggegebirge
VSG Vogelschutzgebiet nein
FFH-Gebiet Flora-Fauna-Habitat-Schutzgebiet Westlich angren-
DE 4121-303 Kloster Marienmiinster zend
Vertragsflachen Verordnung ersetzende Vertragsflachen Westlich angren-
V34-4121-303 (FFH-Gebiet Kloster Marienmuinster) zend
LSG Landschaftsschutzgebiet ja
LSG Nord

UIH Planungsburo www.uih.de 12
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Kategorie

Typ und Name Schutzgebiet/ -gegenstand

pot. Betroffenheit

NSG

Naturschutzgebiet

nein

Biotopkataster

BK 4121-0010 Mausohr-Wochenstube

Ostlich und westlich

BK 4121-0027 Laubwald 8stlich der Abtei Marienmiinster angrenzend
Allee nein
Geschiitzte Biotope nein

Biotopverbundflachen

VB-DT-4121-004 Waldgebiete und Kulturlandschaft
zwischen Sommersell und Falkenflucht

Ostlich angrenzend

USG

Uberschwemmungsgebiet

nein

WSG

Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete

nein

Das Plangebiet befindet sich vollstandig innerhalb eines Bereichs zum Schutz der Land-
schaft und der landschaftsorientierten Erholung, des Naturparks Teutoburger Wald/ Eggege-
birge und des Landschaftsschutzgebietes LSG Nord. Darlber hinaus grenzen ein Bereich
zum Schutz der Natur, ein FFH-Gebiet, eine Verordnung ersetzende Vertragsflache, zwei
Biotopkatasterflachen und eine Biotopverbundflache an.

2.2.5. Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich ist im aktuell giiltigen Flachennutzungsplan der Stadt Marienminster
als Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kirche dargestellt. Klinftig soll
der Anderungsbereich als Wohnbauflache verzeichnet sein.

giiltiger Flachennutzungsplan
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geplante Anderung

Abbildung 3: Auszug aus dem Fliachennutzungsplan der Stadt Marienmiinster (Planungsraum schwarz
umrandet)

2.2.6. Bebauungsplan

Fir den Anderungsbereich liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

2.2.7. Vereinbarkeit mit vorhandenen Planwerken

Die Bezirksregierung Detmold hat die landesplanerische Zustimmung zur Umwandlung einer
Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kirche in eine Wohnbauflache er-
teilt. So entspricht die vorgesehene 19. Anderung des Flachennutzungsplans den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung.

Auf Grund der Lage des Anderungsbereichs in bzw. in der Nahe zahlreicher Schutzgebiete
kann von einer besonderen Sensibilitdt des Gebiets ausgegangen werden. Nachteilige Um-
weltauswirkungen fur Natur und Landschaft kdnnen nicht ausgeschlossen werden.
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3. BESTANDSBESCHREIBUNG (BASISSZENARIO) MIT
BEWERTUNG DER AUSWIRKUNGEN (PLANUNGSSZE-
NARIO)

Grundlage fiir die Prognose der Umweltauswirkungen im geplanten Anderungsbereich des
Flachennutzungsplans der Stadt Marienmuinster stellt die vom UIH Planungsbiro durchge-
fuhrte Gelandebegehung im September 2022 und eine Einschatzung der Habitateignung des
Gebietes dar. Zudem wurden den Einschatzungen die verfligbaren digitalen Daten mit Bezug
zu den Schutzgutern zu Grunde gelegt.

3.1. Mensch

Das Schutzgut Mensch bezieht sich auf Leben, Wohlbefinden und Gesundheit des Men-
schen, soweit dies von spezifischen Umweltbedingungen beeinflusst wird. Innerhalb der
Umweltprifung werden dabei ausschlieBlich diejenigen Daseinsfunktionen betrachtet, die
raumlich wirksam sind und gesundheitsrelevante Aspekte beinhalten. Das Schutzgut Mensch
umfasst daher die Teilfunktionen Wohn- und Wohnumfeldfunktion sowie Erholungs- und
Freizeitfunktion, die getrennt voneinander betrachtet werden.

3.1.1. Wohn- und Wohnumfeldfunktion

Bei dem vorhandenen Geb&ude im Anderungsbereich handelte es sich urspriinglich um ein
Schulgebaude. Die Schulnutzung wurde bereits vor 60 Jahren aufgegeben. Anschlielend
wurde das Gebaude als Café und Hotel genutzt. Seit mittlerweile 25 Jahre steht es jedoch
leer.

Im Anderungsbereich ist aktuell keine Wohnnutzung vorhanden. Nérdlich und westlich gren-
zen jedoch Wohnbauflachen (dunkel graue Flachen in Abbildung 4) gem. Katasterkarte des
Kreises Hoxter an. Bezliglich der westlich der Abteikirche gelegenen Wohnbauflachen kann
jedoch davon ausgegangen werden, dass das Abteigebaude eine sichtverschattende und
gerauschmindernde Wirkung hat, sodass nur mit sehr geringen Wechselwirkungen zwischen
dieser Flache und dem Anderungsbereich zu rechnen ist. Somit hat der Anderungsbereich
eine geringe Bedeutung fir die Wohn- und Wohnumfeldfunktion. Es sind keine direkten
Auswirkungen auf die Wohnfunktion im Anderungsbereich gegeben.
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Abbildung 4: Katasterkarte des Kreises Hoxter (GEODATENPORTAL KREIS HOXTER 2022) (Ande-
rungsbereich rot umrandet)

Werden Umbau- oder Abrissarbeiten an der vorhandenen Gebaudesubstanz vorgenommen
oder neue Gebaude(teile) errichtet, kann es jedoch wahrend der Bauphase zu baubedingten
Wirkungen wie Staubentwicklung oder Larm auf die umliegende Wohnbebauung kommen.
Diese Wirkungen sind allerdings auf das unmittelbare Umfeld begrenzt und wirken sich ledig-
lich temporar wahrend der Phase der baulichen Umsetzung aus. Die Wohnumfeldfunktion
wird hierdurch nicht erheblich beeintrachtigt werden. Ein Teil der Wirkungen kann zudem
durch geeignete MaRnahmen verringert oder vermieden werden.

Seit 2016 finden in der Abtei Musik-/Theaterveranstaltungen mit gréfierem Publikum statt.
Um festzustellen, ob durch diese Veranstaltungen die schalltechnischen Immissionsrichtwer-
te von 60 db(A) tags Uberschritten werden, hat die Stadt Marienminster ein schalltechni-
sches Gutachten (KOTTER GMBH 2022) in Auftrag gegeben. Dieses kommt zu dem Ergeb-
nis, dass in allen Etagen des vorhandenen Gebaudes im Anderungsbereich die Immissions-
richtwerte deutlich unterschritten werden.

Insgesamt ergeben sich durch die geplante 19. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Marienmunster keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgutfunktion.

Bei der kiinftigen Zulassung von Vorhaben gem. § 35 BauGB im Anderungsbereich sollten
die in Kapitel 5.1 genannten Hinweise zur Vermeidung und Minimierung potenzieller Beein-
trachtigungen im Rahmen nachgelagerter Bauantragsverfahren berlcksichtigt werden.

16



A
< i

v

3.1.2. Erholungs- und Freizeitfunktion

Das derzeit vorhandene Gebaude ist momentan ungenutzt. Somit kommt diesem keine un-
mittelbare Erholungs- und Freizeitfunktion zu. Jedoch ist der Anderungsbereich Bestandteil
des Gelandes der Abteikirche als Gesamtensemble. Das gesamte Gelande hat eine hohe
Bedeutung fir die Erholungs- und Freizeitfunktion. Unmittelbar dstlich des Anderungsbe-
reichs verlaufen ausgeschilderte und beworbene Wanderwege (u. a. GPS-Erlebnispfad ,Bu-
chen sollst du suchen®; Auf dem Weg ins Grline; Burgensteig). Weiterhin wird das Gelande
von zahlreichen Touristen und Erholungssuchenden frequentiert.

Das derzeit vorhandene Gebaude befindet sich aktuell in einem ungenutzten und wenig an-
sehnlichen Zustand. Durch die Anderung des Flachennutzungsplans im Geltungsbereich in
eine Wohnbauflache wird kiinftig eine attraktive Nutzung des Gebaudes ermoglicht, was zu
einem positiven Erscheinungsbild des Gesamtgelandes und somit einer Férderung der Erho-
lungs- und Freizeitfunktion beitragen kann.

Werden Umbau- oder Abrissarbeiten an der vorhandenen Gebaudesubstanz vorgenommen
oder neue Gebaude(teile) errichtet, kann es jedoch wahrend der Bauphase zu baubedingten
Wirkungen wie Staubentwicklung oder Larm auf die umliegenden Bereich und somit auf eine
vorubergehende Minderung der Erholungs- und Freizeitfunktion kommen. Diese Wirkungen
sind jedoch auf das unmittelbare Umfeld begrenzt und wirken sich lediglich temporar wah-
rend der Phase der baulichen Umsetzung aus. Die Erholungs- und Freizeitfunktion wird hier-
durch nicht erheblich beeintrachtigt werden. Ein Teil der Wirkungen kann zudem durch ge-
eignete Mal3nahmen verringert oder vermieden werden.

Insgesamt ergeben sich durch die geplante 19. Anderung des Flachennutzungsplans der
Stadt Marienminster keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzgutfunktion.

Bei der kiinftigen Zulassung von Vorhaben gem. § 35 BauGB im Anderungsbereich sollten
im Rahmen nachgelagerter Bauantragsverfahren die in Kapitel 5.1 genannten Hinweise zur
Vermeidung und Minimierung potenzieller Beeintrachtigungen berucksichtigt werden.

3.2. Arten- und Lebensgemeinschaften mit biologischer
Vielfalt

3.2.1. Pflanzen und Biotope

Im Zuge der Erstellung dieses Umweltberichts wurde am 21. September 2022 eine Ortsbe-
gehung durchgeflihrt.

Der Anderungsbereich wird von dem ehemaligen Schulgebaude, welches zwischenzeitlich
als Hotel und Café genutzt wurde, gepragt. Der Bereich nordlich des Gebaudes ist grofiten-
teils versiegelt und wurde vermutlich als Parkplatz fir Hotelgaste genutzt. Weiterhin finden
sich hier zwei Scherrasenflachen, die von Schnitthecken aus nicht heimischen Arten einge-
fasst sind.

Sudlich des Gebaudes befindet sich ein weniger intensiv gemahter Scherrasen. Entlang der
Grenze zum sudlich angrenzenden Flurstiick 93 ist eine Hecke aus heimischen Laubbaum-
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arten vorhanden, die im stidwestlichen Teil des Anderungsbereichs in eine Baumreihe Uber
geht.

GroRgehdlze finden sich innerhalb des Anderungsbereichs nérdlich des Geb&udes in der
Scherrasenflache (1 Tanne), sidoéstlich als Geholzbestand (mehrere Ahorne, 1 Tanne, 1
Fichte) sowie stdwestlich des Gebaudes als die bereits beschriebene Baumreihe (haupt-
sachlich Ahorn). An den Anderungsbereich grenzen nach Osten ein Laubwald, nach Siiden
Grinland mit Obstbdumen und ein Parkplatz, nach Westen das Abtei-Gebaude mit Grinfla-
chen und nach Norden zwei Wohngebaude mit Garten und im Anschluss daran ein Teich an.

Insgesamt ist das Plangebiet mit seinem Umfeld durch vielfaltige Strukturen gekennzeichnet.
Besonders hochwertige und schitzenswerte Vegetationsbestande konnten im Zuge der
Ortsbegehung innerhalb des Anderungsbereichs jedoch nicht festgestellt werden.

Mit der 19. Anderung des Flachennutzungsplans werden die Voraussetzungen fiir die Um-
nutzung einer Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kirche zu einer
Wohnbauflache geschaffen. Mit den durch die Anderung des Flachennutzungsplans moglich
gewordenen BaumaRnahmen kann es zu einer Veranderung oder auch vollstandigen Uber-
formung/ Versiegelung der vorhandenen Biotopstruktur kommen. Diese Wirkungen kénnen
potentiell erhebliche Umweltauswirkungen flir den Schutzgutteil Pflanzen und Biotope dar-
stellen.

Im Hinblick auf die zunehmende Versiegelung, die Beseitigung von Biotopstrukturen sowie
die Klimaerwarmung sollte ein mdglichst geringer Anteil der kunftigen Wohnbauflache ver-
siegelt werden. Vorhandene Gehdlze, insbesondere die GroRbaume, sollten nach Mdglich-
keit erhalten werden.

Baubedingte Beeintrachtigungen umfassen vor allem die bauzeitliche Schadigung von zu
erhaltender Gehdlze und Vegetationsbestande durch Baufahrzeuge und —maschinen sowie
durch auslaufende Betriebsstoffe. Diese bauzeitlichen Beeintrachtigungen kénnen jedoch
durch geeignete MalRnahmen (s. Kapitel 5.1 ) minimiert oder verhindert werden.

Bei der kiinftigen Zulassung von Vorhaben gem. § 35 BauGB im Anderungsbereich sollten
die in Kapitel 5.1 genannten Hinweise zur Vermeidung und Minimierung potenzieller Beein-
trachtigungen berlcksichtigt werden. Eine weitere Berlicksichtigung der Umweltbelange
(z. B. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung) erfolgt auf nachgelagerter Ebene im Rahmen des
Bauantragsverfahrens.

3.2.2. Tiere

Fir die Erarbeitung des Umweltberichts zur Anderung des Flachennutzungsplans wurden
keine faunistischen Untersuchungen innerhalb des Plangebiets vorgenommen. Im Rahmen
der Ortsbegehung wurden jedoch die Lebensraumpotenziale des Gebietes mit betrachtet.

Aufgrund der vorhandenen Habitatstrukturen und -auspragungen ist im Anderungsbereich
vor allem mit Arten der Siedlungsbereiche und —geholze zu rechnen. An der sidlichen Ge-
baudefassade wurde im Rahmen der Ortsbegehung ein Nest (vermutlich Amselnest) festge-
stellt. Im Umfeld des Anderungsbereichs sind darlber hinaus verschiedenste weitere Le-
bensrdume (Laubwaldkomplex, Teich etc.) vorhanden, sodass davon ausgegangen werden
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kann, dass zahlreiche weitere Arten(-gruppen) den Anderungsbereich als (Teil-)Lebensraum
nutzen.

Mit der 19. Anderung des Flachennutzungsplans werden die Voraussetzungen fiir die Um-
nutzung einer Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kirche zu einer
Wohnbauflache geschaffen. Mit den durch die Anderung des Flachennutzungsplans moglich
gewordenen Baumaflinahmen kann es zu einer Veranderung oder auch vollstandigen Zerst6-
rung der vorhandenen Habitatstrukturen kommen. Diese Wirkungen konnen potentiell erheb-
liche Umweltauswirkungen fur den Schutzgutteil Tiere darstellen.

Im Hinblick auf das derzeit stark voranschreitende Artensterben (insbes. Insekten) sollte ein
maoglichst geringer Anteil der kiinftigen Wohnbauflache versiegelt werden und zugleich ein
moglichst grofRer Anteil der Freiflache naturnah mit heimischen Blihpflanzen und/oder Vo-
gelnahrgehdlzen sowie Kleinstrukturen wie beispielsweise Totholz oder Offenboden gestaltet
werden. Vorschlage zur Gestaltung bietet beispielsweise die Broschire ,Bestauberfreundli-
che Staudenpflanzungen im Siedlungsraum® (STAATLICHE LEHR- UND VERSUCHSANSTALT FUR
GARTENBAU & LEHRANSTALT FUR BIENENKUNDE (730) UNIVERSITAT HOHENHEIM 2022).

Bauzeitliche Beeintrachtigungen umfassen vor allem die baubedingte Totung einzelner Indi-
viduen oder deren Entwicklungsformen (Gelege, Nester, Wurfhéhlen, Eiablagen etc.) sowie
Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit, die zu einer Aufgabe der Brut oder einem Ver-
lassen der noch nicht selbststandigen Jungtiere fiihren kdnnen. Diese bauzeitlichen Beein-
trachtigungen kénnen jedoch durch geeignete MalRnahmen (s. Kapitel 5.1) minimiert oder
verhindert werden.

Unabhangig davon, ist bei kiinftigen Vorhaben der Spezielle Artenschutz nach § 44
BNatSchG zu beriicksichtigen. Bei den geplanten Umbau- und SanierungsmalRnahmen ist
vor allem der Fledermausschutz fir Gebaude besiedelnde Fledermausarten sowie ggf. vor-
kommende besonders oder streng geschitzte Gebdude bewohnende Vogelarten (z.B.
Schwalben) zu beriicksichtigen. An dieser Stelle soll explizit auch auf die vorhandenen Wo-
chenstube des Grofien Mausohrs auf dem Dachboden der benachbarten Abtei hingewiesen
werden (FFH-Gebiet Kloster Marienmuinster). Die Art und der Zeitraum zukuinftiger Bauarbei-
ten sollten unter Beteiligung der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Hoxter durch die
Baugenehmigungsbehdrde des Kreises festgelegt werden.

Bei der kiinftigen Zulassung von Vorhaben gem. § 35 BauGB im Anderungsbereich sollten
die in Kapitel 5.1 genannten Hinweise zur Vermeidung und Minimierung potenzieller Beein-
trachtigungen berlcksichtigt werden. Eine weitere Berlicksichtigung der Umweltbelange
(z. B. Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag) erfolgt auf nachgelagerter Ebene im Rahmen des
Bauantragsverfahrens.

3.2.3. Biologische Vielfalt

Unter Biologischer Vielfalt oder Biodiversitat versteht man die Vielfalt der Arten, der Lebens-
raume und die genetische Vielfalt innerhalb der Tier- und Pflanzenarten.

Im Plangebiet finden sich keine Sonderstandorte. In Verbindung mit den umliegenden Habi-
tatstrukturen kann der Anderungsbereich jedoch Bestandteil des Habitatkomplexes ver-
schiedener Arte sein.
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Insbesondere die Mausohr-Wochenstube im Klostergebaude stellt einen landesweit bedeut-
samen Knoten im Netz der Mausohr-Wochenstubenquartiere Westfalens dar. Veranderun-
gen der vorhandenen Leitstrukturen oder bauzeitliche Stérungen wahrend der Jungenauf-
zucht kénnen u. U. nachteilige Auswirkungen auf die Gesamtpopulation und damit die Biolo-
gische Vielfalt haben. Die Art und der Zeitraum zuklinftiger Bauarbeiten sollten unter Beteili-
gung der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Hoxter durch die Baugenehmigungsbe-
hérde des Kreises festgelegt werden, sodass keine erheblichen Beeintrachtigungen der
Mausohr-Kolonie zu erwarten sind.

Insgesamt sind bei Einhaltung der in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen durch die 19. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Marien-
munster keine nachteiligen Umweltauswirkungen fur das Teilschutzgut Biologische Vielfalt zu
erwarten.

Bei der kiinftigen Zulassung von Vorhaben gem. § 35 BauGB im Anderungsbereich sollten
die in Kapitel 5.1 genannten Hinweise zur Vermeidung und Minimierung potenzieller Beein-
trachtigungen im Rahmen nachgelagerter Bauantragsverfahren berlcksichtigt werden.

3.3. Boden und Flache

Im Naturhaushalt erflllt der Boden insbesondere die nachfolgend genannten 6kologischen
Hauptfunktionen:

¢ Lebensraumfunktion
Der Boden ist Lebensraum fir Tiere, Pflanzen und weitere Bodenorganismen, die wiede-
rum z. B. durch Umsetzung, Mischung und Lockerung den Lebensraum verandern und
zur Bodenbildung beitragen.

¢ Produktionsfunktion
Der Boden dient der Produktion von Biomasse, indem er den Pflanzen als Wurzelraum
und zur Verankerung sowie als Speicher von Wasser, Luft und Nahrstoffen zur Verfiigung
steht. Er dient als Mal3stab flir die Bodenfruchtbarkeit.

¢ Regelungsfunktion
Durch den jeweiligen Wasser-, Luft- und Warmehaushalt des Bodens werden die Stoff-
und Energieflisse im Naturhaushalt geregelt. Der Wasserhaushalt der Landschaft wird
z. B. durch Wasserspeicherung, Verdunstung und Versickerung beeinflusst. Der Boden
dient als Filter und Puffer gegen Schadstoffeintrage in das Grundwasser.

Die Strukturen der Bdden sind das Produkt von Ausgangsgestein, Klima und Vegetation so-
wie von menschlichen Einfllissen.

Laut Bodeniibersichtskarte BUK im MaRstab 1: 50.000 steht im Anderungsbereich Brauner-
de an (GEOLOGISCHER DIENST NRW 2022). Es kann jedoch davon ausgegangen werden,
dass durch vorangegangene (evtl. auch historische) Baumalnahmen die vorhandenen Bo-
denschichten zumindest auf Teilflachen Uberformt und standortfremde Materialien in den
Untergrund eingebracht wurden.

Die Schutzwiirdigkeit des Bodens wurde nicht bewertet, die Verdichtungsempfindlichkeit wird
mit mittel angegeben (GEOLOGISCHER DIENST NRW 2022).
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Mit der 19. Anderung des Flachennutzungsplans werden die Voraussetzungen fiir die Um-
nutzung einer Flache flir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kirche zu einer
Wohnbauflache geschaffen. Je nach Art der kiinftigen Bauvorhaben kann es zu zusatzlichen,
Uber den bisherigen Grad hinaus gehende Versiegelungen oder dauerhaften, nachteilige
Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen kommen. Unter Berlicksichtigung der bereits vor-
handenen Versiegelung und Einhaltung der in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmafnahmen sind durch die 19. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt
Marienminster keine nachteiligen Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Boden und Flache
zu erwarten, die die Schwelle der Erheblichkeit Uberschreiten.

Im Hinblick auf den massiv voranschreitenden Flachenverbrauch sowie die Klimaerwarmung
sollte ein mdglichst geringer Anteil der kiinftigen Wohnbauflache versiegelt oder zumindest
mit durchlassigen Belagen gestaltet werden und gleichzeitig ein hoher Anteil begrunter Fla-
chen angestrebt werden. Die geplante Umnutzung des leer stehenden Gebaudes entspricht
im Ubrigen in vollem Umfang dem Ziel der Verringerung des voranschreitenden Flachenver-
brauchs.

Bauzeitliche Beeintrachtigungen umfassen vor allem Bodenversiegelungen sowie die poten-
tielle Beeintrachtigung des Bodens/ Bodenlebens durch auslaufende Betriebsstoffe. Diese
bauzeitlichen Beeintrachtigungen kénnen jedoch durch geeignete MalRnahmen (s. Kapitel
5.1) minimiert oder verhindert werden.

Bei der kiinftigen Zulassung von Vorhaben gem. § 35 BauGB im Anderungsbereich sollten
die in Kapitel 5.1 genannten Hinweise zur Vermeidung und Minimierung potenzieller Beein-
trachtigungen im Rahmen nachgelagerter Bauantragsverfahren berticksichtigt werden.

3.4. Wasser

FlieR- und Stillgewasser sind im Anderungsbereich nicht vorhanden. Wasserschutzgebiete
(Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete) sind von der Anderung des Flachennutzungs-
plans nicht betroffen.

Der Geltungsbereich liegt innerhalb des rund 480 km? grofRen Grundwasserkdrpers ,Sudlip-
pische Trias-Gebiete* Der mengenmafRige sowie chemische Zustand des Grundwasserkor-
pers ist als gut bewertet. Dieser ist lokal ergiebig und hat aus wasserwirtschaftlicher Sicht
eine mittlere Bedeutung. Insgesamt liegen 19 festgesetzte und 13 geplante Wasserschutz-
gebiete ganz oder teilweise im Bereich des Grundwasserkorpers (ELWAS-WEB 2022).

Mit der 19. Anderung des Flachennutzungsplans werden die planerischen Voraussetzungen
fur eine kinftige Umnutzung einer Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Kirche zu einer Wohnbauflache geschaffen. Sollte es dadurch zu einem hdheren Versiege-
lungsgrad kommen, kénnte dies potentielle Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungs-
rate haben. Aufgrund der im Verhaltnis zur Gréflie des Grundwasserkorpers verschwindend
geringen zusatzlichen Versiegelung wird dies zu keinen erheblichen nachteiligen Verande-
rungen fur die Grundwasserneubildungsrate fihren. Nichtsdestotrotz sollte insbesondere vor
dem Hintergrund der aktuellen Klimaveranderungen die Méglichkeit einer Versickerung an-
fallenden Niederschlagswassers innerhalb des Anderungsbereichs geprift werden.
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Gleichwohl besteht die potentielle Gefahr bauzeitlicher Beeintrachtigungen wie beispielswei-
se durch auslaufende Betriebsstoffe der Baumaschinen, die zu einer Verunreinigung des
Grundwassers fuhren kénnen. Diese bauzeitlichen Beeintrachtigungen kénnen jedoch durch
geeignete Mallnahmen minimiert oder verhindert werden.

Laut Starkregengefahrenhinweiskarte NRW kann es im Anderungsbereich sowohl bei selte-
nen als auch bei extremen Ereignissen sehr kleinrdumig zu erhéhten Wasserhdhen (stdl.
des aktuell vorhandenen Gebaudes) sowie zu erhéhten FlieRgeschwindigkeiten (norddstli-
cher Bereich des Anderungsbereichs) kommen. Je nach Anordnung und Ausgestaltung der
kinftigen Wohnbebauung kénnen sich diese berechneten/ simulierten Gefahrenlagen an-
dern. Die Starkregengefahrenhinweiskarten sollten bei kinftigen Planungen bertcksichtigt
werden.

Insgesamt sind bei Einhaltung der in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen durch die 19. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Marien-
munster keine erheblichen Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut Wasser ersichtlich.

Bei der kiinftigen Zulassung von Vorhaben gem. § 35 BauGB im Anderungsbereich sollten
die in Kapitel 5.1 genannten Hinweise zur Vermeidung und Minimierung potenzieller Beein-
trachtigungen im Rahmen nachgelagerter Bauantragsverfahren berticksichtigt werden.

3.5. Klima und Luft

Minsterbrock/ Abtei Marienmiinster gehoért zur Zone des gemaligten Klimas mit einer ver-
haltnismaRig hohen mittleren Jahresniederschlagssumme von 850 mm bezogen auf den
Zeitraum 1991 - 2020 (LANUV 2020). Die Jahresdurchschnittstemperatur liegt im Mittel bei
9,3 C.

Weitergehende Auswertungen hinsichtlich des Klimas finden sich im Fachinformationssys-
tem Klimaanpassung (LANUV 2022). Dieses beschreibt den Anderungsbereich als Klimatop
Vorstadtklima, mit einer sehr glnstigen thermischen Situation. Klimawandel-
Vorsorgebereiche sind nicht verzeichnet.

Das Fachinformationssystem Klimaanpassung (LANUV 2022) gibt folgende Hinweise fiir den
planerischen Umgang mit Flachen mit einer sehr glnstigen thermischen Situation:

Tabelle 3: Thermische Ausgleichsfunktion im Geltungsbereich

Thermische Situa- Planungshinweise

tion

sehr glinstig Mittlere Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsintensivierung. Keine
MafRnahmen zur Verbesserung der thermischen Situation notwendig.
Eingriffe sollten nicht zu einer Verschlechterung auf der Flache selbst
bzw. angrenzenden Flachen fuhren ("Entkopplung"). Der Vegetations-
anteil sollte erhalten werden.

Mit der 19. Anderung des Flachennutzungsplans werden die planerischen Voraussetzungen
fur eine kinftige Umnutzung einer Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Kirche zu einer Wohnbauflache geschaffen. Sollte es dadurch zu einem héheren Versiege-
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lungsgrad kommen, kénnte dies potentielle Auswirkungen auf die Klimafunktionen im Ande-
rungsbereich haben. Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Anderungsbereichs und der sehr
glnstigen thermischen Gesamtsituation im Bereich der Abtei Marienmunster ist nicht mit
erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Bauzeitliche Wirkungen wie Staubentwicklung oder Abgasemissionen bleiben auf das unmit-
telbare Umfeld begrenzt und wirken sich nur wahrend der Bauphasen aus. Ein Teil der Wir-
kungen kann zudem durch geeignete MalRnahmen verringert oder vermieden werden.

Insgesamt sind bei Einhaltung der in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaBnahmen durch die 19. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Marien-
munster keine erheblichen Umweltauswirkungen flir das Schutzgut Klima und Luft ersicht-
lich.

Bei der kiinftigen Zulassung von Vorhaben gem. § 35 BauGB im Anderungsbereich sollten
die in Kapitel 5.1 genannten Hinweise zur Vermeidung und Minimierung potenzieller Beein-
trachtigungen im Rahmen nachgelagerter Bauantragsverfahren berticksichtigt werden.

3.6. Landschaftsbild/ Landschaftserleben

Bei der Beschreibung und Bewertung dieses Schutzgutes stehen optische Eindriicke sowie
das Landschaftserleben im Vordergrund. Die Bewertung erfolgt Gber die auch im BNatSchG
verankerten Faktoren Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.

Im Fachbeitrag zur ,Bewertung des Schutzgutes ,Landschaftsbild und Landschaftserleben’
im Kreis Hoxter, Karte 4. Bewertung der Landschaftsbildeinheiten mit Berticksichtigung der
Vorbelastungen und Darstellung touristisch bedeutsamer Infrastruktur® (KReEIS HOXTER 2016)
wird dem Landschaftsbild im Anderungsbereich eine mittlere Bedeutung zugewiesen. Mal-
gebliche Veranderungen des Landschaftsbildes durch die geplante 19. Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Stadt Marienminster sind nicht ersichtlich.

Wahrend der baulichen Umsetzung kann es aufgrund des Baustellencharakters zu voriber-
gehenden visuellen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes kommen. Zudem sind stéren-
de Emissionen von Larm, Staub, Vibration und Abgasen méglich, die sich jedoch auf den
Bauzeitraum beschranken und durch geeignete MaRnahmen minimiert werden kénnen.

Insgesamt sind bei Einhaltung der in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und Minimie-
rungsmaRnahmen durch die 19. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Marien-
munster keine erheblichen Umweltauswirkungen flir das Schutzgut Landschaftsbild/ Land-
schaftserleben ersichtlich.

Bei der kiinftigen Zulassung von Vorhaben gem. § 35 BauGB im Anderungsbereich sollten
die in Kapitel 5.1 genannten Hinweise zur Vermeidung und Minimierung potenzieller Beein-
trachtigungen im Rahmen nachgelagerter Bauantragsverfahren berticksichtigt werden.

3.7. Kultur- und sonstige Sachguter

Laut LWL (2022) liegt der Anderungsbereich im vorgelagerten Bereich der Abtei Marien-
munster und damit in einem archaologisch hochsensiblen Bereich. Samtliche Baumalinah-
men an der Kubatur des Gebaudes sowie im Auflenbereich und Bodeneingriffe kbnnen zu
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Beeintrachtigungen von Bodendenkmalern oder schitzenswerten Baustrukturen flhren und
stellen somit potentiell erhebliche Umweltauswirkungen dar.

Bei der Umsetzung kinftiger BaumalRnahmen sind im Rahmen nachgelagerter Bauantrags-
verfahren zwingend die Auflagen des LWL — Archaologie fur Westfalen (vergl. Kap. 5.1) zur
Vermeidung und Minderung zu berticksichtigen.

3.8. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Die Auswirkungen auf die bestehenden sogenannten ,normalen® oder natirlichen Wechsel-
wirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern werden Uber die jeweiligen Erlauterungen
innerhalb der Schutzgutbetrachtungen abgeprift.

Darlber hinaus sind keine weiteren Auswirkungen auf die Wechselwirkungen zu erwarten.
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3.9. Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Die Kernaussagen bzw. Ergebnisse der Bewertung der Folgewirkungen durch die Planung
auf die Schutzglter werden in der folgenden Tabelle kurz zusammengestellit.

Tabelle 4: Zusammenfassung der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter

Schutzgut Art und Beurteilung der Folgewirkung Erheblichkeit

Mensch Wahrend der Bauphase geringfligige Beeintrachtigung der
Wohnumfeld- und Erholungsfunktion méglich, jedoch nur nein
temporar und kleinraumig.

Tiere und Pflanzen Beeintrachtigungen der vorhandenen Biotope und Pflanzen Ja (fir

mit biologischer durch Uberplanung méglich. Potentielle Beeintrachtigungen | Schutzgiiter

Vielfalt der Schutzgutteile Tiere und Biologische Vielfalt durch Zer- Tiere und
stérung von Habitatstrukturen oder bauzeitliche Storreize, Pflanzen so-
insbesondere fiir gebaudebewohnende Fledermaus- und wie Tiere po-
Vogelarten méglich tentiell még-

lich)

Boden und Flache (Teil-)Verlust der Bodenfunktionen bei zusatzlicher Versie- nein
gelung bislang unversiegelter Flachen

Wasser keine Schutzgebiete/-gegenstande betroffen,
Keine wesentlichen Veranderungen durch Anderung des nein
Flachennutzungsplans zu erwarten

Klima und Luft Keine wesentlichen Anderungen der thermischen Situation
zu erwarten. Bauzeitliche Beeintrachtigungen nur temporar nein
und kleinraumig

Landschaftsbild/ Keine wesentlichen Veranderungen zu erwarten. Bauzeitli- nein

Landschaftserleben | che Beeintrachtigungen nur temporar und kleinraumig

Kultur- und sonstige | BaumaRRnahmen und Bodeneingriffe kdnnen potentiell zur
Sachgiiter Zerstorung von Bau- und Bodendenkmalern bzw. schiit- ja
zenswerten Strukturen/Elementen fiihren

Wechselwirkungen | iiber die Schutzgutbetrachtung erfolgt nein
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4. PROGNOSE UBER DIE ENTWICKLUNG DES UMWELT-
ZUSTANDS BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLA-
NUNG

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass die aktuellen
Nutzungsstrukturen im Plangebiet weiter bestehen bleiben. Die letzte Nutzung des Gebau-
des als Hotel/Café liegt mittlerweile 25 Jahre zurlick. Seitdem steht das urspriinglich als
Schule genutzte Gebaude leer. Eine kiinftige, erneute Nutzung als Schule oder Hotel/Café
ist nicht zu erwarten.

Die Beibehaltung der derzeitigen Festsetzungen der Bauleitplanung héatte jedoch zur Folge,
dass im Anderungsbereich kiinftig keine Wohnbebauung nach § 35 BauGB zugelassen wer-
den konnte. Bauwillige Grundstlcksinteressenten wirden sich ggf. nach anderweitigen Bau-
platzen umsehen, was ggf. eine zusatzliche Neuversiegelung bislang unbebauter Grundstu-
cke zur Folge hatte, wahrend das ehemalige Schulgebaude der Abtei Marienminster weiter
leer stehen wirde.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans werden somit die Voraussetzungen fir die Um-
nutzung eines Gebaudeleerstandes geschaffen. Neuversiegelungen und Uberplanung vor-
handener Biotop- und Habitatstrukturen an anderer, aus naturschutzfachlicher Sicht mog-
licherweise weniger vertraglicher Stelle, werden verhindert.

5. HINWEISE ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG
NACHTEILIGER AUSWIRKUNGEN BEI ZULASSUNG
KUNFTIGER VORHABEN

5.1. Vermeidung und Minimierung

Im Rahmen der Eingriffsregelung (siehe § 15 Abs. 1 BNatSchG) ist der Verursacher eines
Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unter-
lassen.

Das Vermeidungsgebot ist striktes Recht, d. h. Méglichkeiten der Vermeidung besitzen un-
bedingten Vorrang vor der Entwicklung von Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen. Hierbei um-
fasst die Vermeidungspflicht implizit auch die Pflicht zur Minderung von Beeintrachtigungen.

Bei einer kinftigen Zulassung von Vorhaben nach § 35 BauGB sollten die folgenden Hinwei-
se zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen berticksichtigt und im Zuge der
baurechtlichen Genehmigung eingefordert werden:

1. Der Umsetzungszeitraum ist so kurz wie moglich zu halten, um den Zeitraum maogli-
cher Beeintrachtigungen durch eine Baumalnahme zu straffen.

2. Die baubedingte Flacheninanspruchnahme (Stell- und Lagerflachen, Fahrwege) ist
auf ein Mindestmal und auf mdéglichst bereits versiegelte bzw. befestigte Flachen zu
beschranken.
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Samtliche Flachen, die ausschlieldlich wahrend der Baumalinahme in Anspruch ge-
nommen werden (z. B. Lager- und Stellflachen), sind unter Beriicksichtigung der
DIN 18300 nach Abschluss der Tatigkeiten so wieder herzustellen, dass keine Beein-
trachtigungen der Schutzguter verbleiben.

Schutzqut Mensch

4.

Verwendung von Baumaschinen welche dem aktuellen Stand der Technik entspre-
chen (u. a. Larm, Abgasentwicklung)

Einhaltung der gesetzlichen Grenzwerte und Bestimmungen (TA Larm) zur Vermei-
dung von Larm

Schutzqut Arten- und Lebensgemeinschaften mit biologischer Vielfalt

6.

10.

Bericksichtigung des speziellen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG, insbesondere
Schutz der vorhandenen Wochenstuben des Grolien Mausohrs auf dem Dachboden
des Abteigebaudes sowie Berlcksichtigung ggf. vorhandener Fledermausquartiere
und Vogel-Fortpflanzungsstatten im Rahmen des nachfolgenden Bauantragsverfah-
rens

Zum Schutz wild lebender Tiere sind Gehdlzfallungen und -rodungen auf3erhalb der
Brutzeit vom 01.03. — 30.09. durchzufihren. Fall- und Rodungsmalnahmen sind so-
mit vom 01.10. — 28./29.02. eines jeden Jahres mdglich.

Méglichst geringer Anteil versiegelter Flache bei kiinftiger Wohnbaunutzung

Wenn mdglich, Erhalt der vorhandenen Gehdlze, insbesondere der Gro3baume. Ggf.
ist ein Baum- und Wurzelschutz nach DIN 18200 und RAS-LP 4 vorzusehen. Auf-
bauend und in Ergénzung zu diesen Regelwerken hat der GALK Arbeitskreis ,Stadt-
baume* einen Flyer ,Baumschutz auf Baustellen* erarbeitet, der in knapper und gra-
fisch selbst erklarender Form die wichtigsten MaRnahmen zum Schutz von Baumen
auf Baustellen darstellt (https://galk.de/component/jdownloads/send/2-ak-
stadtbaeume/81-baumschutz-auf-baustellen-fuer-din-a1)

Méglichst naturnahe Gestaltung der Freiflachen mit heimischen Blihpflanzen
und/oder Vogelnahrgehdlzen sowie Kleinstrukturen (Totholz, Offenboden)

Schutzqut Boden und Flache

11.

12.

sachgemafier Umgang mit Betriebs- und Schmierstoffen oder Baumaterialien (z. B.
ungebundener Zement) im Zuge der baulichen Umsetzung zur Vermeidung von
Schadstoffeintrage in den Boden

Stérungen des Bodengefiiges durch Verdichtung sind durch bodenschonende Bau-
weisen und einem moglichst geringen Einsatz von schwerem Gerat vermeidbar; ist es
unvermeidbar, derzeit nicht Gberbaute Bereiche in Anspruch zu nehmen, so sind die-
se nach Abschluss der BaumalRnahmen fachgerecht wieder herzustellen (z. B. durch
Bodenlockerung).
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Bei Arbeiten mit umweltgefahrdenden Stoffen oder sonstigen Gefahrstoffen sind die
gesetzlichen Bestimmungen und Sicherheitsvorgaben zu berticksichtigen.

14. Mdoglichst geringer Versiegelungsgrab bzw. Verwendung durchlassiger Belage
15. Maglichst hoher Anteil begrunter Flachen
Schutzgut Wasser
16. sachgemaler Umgang mit Betriebs- und Schmierstoffen oder Baumaterialien (z. B.
ungebundener Zement) im Zuge der baulichen Umsetzung zur Vermeidung von
Schadstoffeintragen in das Wasser
17. Berlcksichtigung der aktuellen gesetzlichen Vorgaben und DIN-Normen zum Schutz

18.
19.

des Grundwassers vor Verunreinigungen durch betriebsbedingte Unfalle oder Kata-
strophen

Moglichst geringer Versiegelungsgrad

Wenn moglich Versickerung anfallenden Niederschlagswassers im Anderungsbereich

Schutzqut Klima/ Luft

20.

Verwendung von Maschinen, welche dem aktuellen Stand der Technik entsprechen
(u. a. Larm, Abgasentwicklung)

Schutzqut Landschaftsbild/ Landschaftserleben

21.

Verwendung von Maschinen, welche dem aktuellen Stand der Technik entsprechen
(u. a. Larm, Abgasentwicklung)

Schutzgqut Kultur- und sonstige Sachguter

Gemal Stellungnahme des LWL — Archaologie flr Westfalen sind folgende Vermeidungs-
und Minimierungsmaf3nahmen bei kinftigen Bauvorhaben einzuhalten:

22.

23.

,Bodeneingriffe gleich welcher Art sind zwingend im Vorfeld und unter Ubermittiung
geeigneter Planungsunterlagen mit der LWL-Archéaologie fiir Westfalen abzustimmen,
denn sie betreffen gem. § 2 Abs. 5 DSchG NRW ein vermutetes Bodendenkmal, das
bei éffentlichen Planungen und MalBnahmen genauso zu behandeln ist wie eingetra-
gene Bodendenkméler. Einer Umsetzung entsprechender Planungen kann aus Sicht
der Bodendenkmalpflege daher nur zugestimmt werden, wenn die Dokumentation al-
ler durch das Vorhaben geféhrdeten Teile des vermuteten Bodendenkmals sicherge-
stellt wird. Die dafiir erforderliche wissenschaftliche Untersuchung umfasst die Durch-
fiihrung einer vollstandigen archéologischen Begleitung aller geplanten Bodeneingrif-
fe, damit die auftretende Bodendenkmalsubstanz umgehend festgestellt, dokumen-
tiert und gegebenenfalls geborgen werden kann.

Beim Auftreten erhaltenswerter Bodendenkmalsubstanz ist dies ggf. in-situ zu kon-
servieren und/oder in den Neubau einzubeziehen.
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Die Baubegleitung ist von einer vom Bauherrn/Veranlasser zu beauftragenden ar-
chéologischen Fachfirma durchzufiihren, die im Vorfeld der Malinahme bei der zu-
standigen Oberen Denkmalbehérde eine Grabungserlaubnis gem. §15 Abs. 1 DSchG
NRW einzuholen hat. Eine — unvollstdndige — Liste von archdologischen Fachfirmen
werden wir dem Vorhabentrager zur Verfiigung stellen. Die Ausarbeitung einer Leis-
tungsbeschreibung flir die zu beauftragende Fachfirma wiirde das LWL — Arch&ologie
flir Westfalen in Absprache mit dem Vorhabentrdger leisten und bittet den Vorhaben-
trédger daher, sich friihzeitig mit dem LWL in Verbindung zu setzen (LWL-Archéologie
fiir Westfalen/Aul3enstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521
52002-50, E-Mail: Iwl-archaeologiebielefeld@Iwl.org).

Fiir den Abtrag von Mutterboden und Schotter ist ein Kettenbagger mit einer mindes-
tens 2 m breiten Béschungsschaufel inkl. Fahrer zu stellen. Der Oberbodenabtrag
wird im riickwértigen Verfahren durchgefiihrt. Fiir die weiteren Planungen ist daher zu
beachten, dass einmal gedffnete Fldchen nicht mehr mit Baufahrzeugen befahren
werden diirfen, sofern dort archdologische Befunde aufgedeckt wurden; letztere wiir-
den durch das Befahren zerstért und missten zundchst durch die archéologische
Fachfirma ausgegraben bzw. untersucht werden.

Bei Bodeneingriffen kbnnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Grében, Einzelfunde aber auch Verdnderungen und
Verférbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber
auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt/Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde und/oder der LWL - Arch&ologie fiir Westfalen/Aul3enstelle
Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0562152002-50; Fax: 0521 52002-
39, E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziiglich anzuzeigen. Das ent-
deckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstétte sind bis zum Ablauf von einer Wo-
che nach der Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbe-
hérde die Entdeckungsstétte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestat-
tet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verldngern, wenn die sachgerechte
Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die
Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs.2 DSchG NRW). Gegeniiber der Eigentiimerin
oder dem Eigentiimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks,
auf dem Bodendenkméler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die not-
wendigen MalBnahmen zur sachgeméaflen Bergung des Bodendenkmals sowie zur
Klédrung der Fundumsténde und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhan-
dener Bodendenkméler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kénnen, ist der Beginn der
Erdarbeiten der LWL-Archéologie filir Westfalen, hier im Auftrag: LWL-Museum fiir
Naturkunde, Westfélisches Landesmuseum mit Planetarium, Sentruper Str. 285,
48161 Miinster, Tel.: 0251591-6016, Fax: 0251 591-6098; E- Mail: naturkundemuse-
um@Iwl.org, schriftlich, mindestens 2 Wochen im Voraus anzuzeigen* (LWL 2022).
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6. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Planerisches Ziel des vorliegenden Bauleitverfahrens ist es, im Anderungsbereich eine
Wohnbebauung zu ermdglichen. Um daflir die planerischen Voraussetzungen zu schaffen,
ist die Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Marienmiinster notwendig. Bei einer
alternativen Nichtdurchfiihrung des Vorhabens ist, wie in Kap. 4 beschrieben, die Erreichung
des planerischen Ziels nicht mdglich. Gerade im Hinblick auf die Vermeidung zuséatzlichen
Flachenverbrauchs an anderer Stelle, stellt die vorliegende Planung die naturvertraglichste
Variante dar.

Alternative Planungsmoéglichkeiten sind somit nicht ersichtlich.

7. BESCHREIBUNG DER VERWENDETEN METHODIK UND
HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNIS-
LUCKEN

Die geltenden Verordnungen und Gesetze der Bauordnung und des Naturschutzes fanden
bei der Erarbeitung des Umweltberichtes Berlicksichtigung.

Zum Zeitpunkt der Bearbeitung stand fir die Bewertung der Umweltbelange der Entwurf der
Begriindung einschlieRlich der zeichnerischen Darstellungen mit Stand Juli 2022 zur Verfu-

gung.
Schwierigkeiten bei der Bestandserfassung und -bewertung sind nicht aufgetreten.

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichts ergaben sich auch insgesamt keinerlei
Schwierigkeiten und ersichtliche Kenntnisliicken.

8. MARNAHMEN ZUR UBERWACHUNG (MONITORING)

Nach § 4c BauGB sind die Stadte und Gemeinden verpflichtet, die auf Grund der Durchfih-
rung der Bauleitplane eintretenden erheblichen Umweltauswirkungen zu dberwachen, ,[...]
um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in
der Lage zu sein, geeignete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen."

Im Rahmen des Umweltberichts wurden bereits MalRnahmen formuliert, mit denen erhebliche
nachteilige Umweltwirkungen vermieden oder minimiert werden konnen.

Im Rahmen zukinftiger Bauvorhaben hat die Uberpriifung der Durchfiihrung samtlicher im
Umweltbericht sowie Uber den ggf. erforderlichen Speziellen Artenschutz festgelegter Mal}-
nahmen von Seiten der Baugenehmigungsbehorde des Kreises Hoxter und der Stadt Mari-
enmunster zu erfolgen und ggf. haben sie in der Folge weitere erforderliche Vorgaben oder
Maflnahmen zu veranlassen, um die festgelegten Ziele dann zu erreichen.

Die Mafnahmen zur Uberwachung haben die Uberpriifung der Ausfiihrung von MaRnahmen
sowie die Uberwachung der Funktionsfahigkeit der Malknahmen, die Priifung der Umsetzung
der MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung zukunftiger Bauvorhaben durch die jeweili-
gen Akteure (Bauunternehmer, Bauherr und Baugenehmigungsbehdérde) zum Inhalt.

30



A
4
v
Bei gegebenenfalls auftretenden Abweichungen bzw. Nichterreichen festgelegter Umwelt-
zielsetzungen sind durch die Stadt MarienmUnster rechtzeitig entsprechende Malinahmen zu
ergreifen, um ungewollten Entwicklungen entgegenzusteuern.

9. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Im Zusammenhang mit der Anderung eines Flachennutzungsplans wird nach § 2 Abs. 4
BauGB grundsatzlich eine Umweltprifung des Planwerkes mit der Erstellung eines Umwelt-
berichts erforderlich.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Marienmiinster wird im Anderungsbe-
reich statt der bisherigen Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kirche
eine Wohnbauflache verzeichnet sein.

Damit werden die planerischen Voraussetzungen fir die Umnutzung eines leer stehenden
Gebaudes zu einer Wohnbebauung geschaffen. Klinftige Bauvorhaben sind somit nach § 35
BauGB maoglich.

Je nach Art der Bebauung kann die Anderung des Flachennutzungsplans fir einzelne
Schutzguter zu erheblichen Umweltauswirkungen fiihren. Diese kénnen zum Grofteil durch
geeignete MalRnahmen vermieden oder vermindert werden. Hinsichtlich artenschutzrechtli-
cher Aspekte (Schutz gebaudebewohnender Fledermaus- und Vogelarten) werden ggf. auch
AusgleichsmalRnahmen erforderlich, die in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde
im weiteren Bauantragsverfahren festgelegt werden sollen.

Eine weitere Berilcksichtigung der Umweltbelange, insbesondere fiir die Teilschutzgiter
Pflanzen und Biotope sowie Tiere, erfolgt auf nachgelagerter Ebene im Rahmen des Bauan-
tragsverfahrens.

Hoxter, im November 2022

gez.

« /i;/ (c/cL, \

Dipl. Ing\ ) Bernd Schackers
- Projeldleitung -
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