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Teil A

1. ANLASS FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Die Stadt Marienmiinster hat von 1965 bis 1969 den Bebauungsplan Nr. 2 fiir einen Bereich
im Osten der Ortschaft Vorden zwischen der AmtsstralRe (K59) im Norden und der Talstral3e
(L755) im Suden aufgestellt.

Dieser Bebauungsplan ist in den folgenden Jahren (1969 bis 2018) sechsmal ge&ndert wor-
den.

Der momentan gultige Bebauungsplan setzt im Wesentlichen Allgemeine Wohngebiete
(WA), eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule und sportlichen
Zwecken dienende Gebéaude und Einrichtungen (hier Turnhalle und Hallenbad), eine 6ffent-
liche Grunflache (Spielplatz) und die entsprechenden Erschliel3ungsstraf3en als Verkehrs-
flache fest.

Das Plangebiet zur 7. Anderung befindet sich im Osten von Vérden an der Kreuzung
SchulstraRe/Kiliansweg auf dem AulRengeldnde des Hallenbades und umfasst einen un-
tergeordneten Teil des Flurstlicks 268 in der Flur 11, Gemarkung Vérden.

Fur den Geltungsbereich der 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 setzt dieser momen-
tan eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule und sportlichen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen (hier Turnhalle und Hallenbad) fest.

Ein Investor méchte nun in diesem Bereich eine Holzhackschnitzelheizungsanlage errich-
ten. Mit der Heizungsanlage sollen zunachst das angrenzende Hallenbad, der Grundschul-
komplex und das Rathaus mit Warme versorgt werden. Mittel- bis langfristig kbnnen auch
noch das ndrdlich angrenzende Alten- und Pflegeheim ,Albert-Schweitzer-Haus“ und die
nordlich bzw. nordéstlich anschlieenden Wohnquartiere mit Warme beliefert werden.

Allerdings entspricht das Vorhaben mit der mittel- bis langfristigen Zielsetzung auch das
Alten- und Pflegeheim und die angrenzenden Wohnquartiere mit Warme zu beliefern, nicht
den Festsetzungen des momentan gultigen Bebauungsplans.

Die Stadt Marienmunster unterstiitzt aber das Vorhaben und méchte nun im Rahmen der
Innenentwicklung hier das geplante Bauvorhaben erméglichen.

Um das geplante Vorhaben realisieren zu kénnen, sind die Festsetzungen des momentan
gultigen Bebauungsplans daher fir diesen Teilbereich Uberarbeitungsbediirftig. Sie er-
mdoglichen z.Zt. in diesem Bereich keine geordnete stadtebauliche Entwicklung. Die Ge-
wabhrleistung der weiteren stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung erfordert somit die
7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 in der Ortschaft Vorden.

Mit der Anderung des Bebauungsplans soll eine MaRnahme der Innenentwicklung ermog-
licht werden. Hierunter ist die Verwirklichung eines Infrastrukturvorhabens zu verstehen.

2. PLANGEBIET UND UMGEBUNG

Das zu Uiberplanende Gelande befindet sich im sich im Osten von Vérden an der Kreuzung
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SchulstraRe/Kiliansweg auf dem Aul3engelande des Hallenbades und umfasst einen unter-
geordneten Teil des Flurstiicks 268 in der Flur 11, Gemarkung Vorden

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich eine Rasenflache und Gehdlze entlang der
ErschlieBungsstralle.

Westlich schlieRen sich die Gebaudekomplexe des Hallenbades und der Grundschule an.
Nordlich davon befinden sich das Rathaus und die Wohnbebauung entlang der Berliner
StralRe und der Jahnstraf3e. Nordlich des Plangebiets liegt das Alten- und Pflegeheim ,Al-
bert-Schweitzer-Haus®. Westlich des Geltungsbereichs verlauft der Kiliansweg; daran
grenzt weitere Wohnbebauung an. Sudlich, jenseits der Schulstral3e gibt es weitere Wohn-
geb&dude und eine Scheune.

Das Plangebiet und die nahere Umgebung werden insgesamt geprégt durch die angren-
zende Wohnbebauung, das Hallenbad- und Schulgelande und das Alten- und Pflegeheim.

3. ANDERUNG UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, damit die oben beschriebe-
nen Bereiche moglichst kurzfristig einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zugefihrt
werden kénnen, hat die Stadt Marienminster beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 2 in
einer 7. Anderung in der Ortschaft Vorden zu iberarbeiten.

Mit der Ausarbeitung des Entwurfes dieses Bebauungsplans ist die Abteilung Bauen und
Planen des Kreises Hoxter beauftragt worden.

Der ca. 800 m2 grol3e Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist Teil der Gemarkung Vor-
den, Flur 11 mit den Flurstiick 268 tlw.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in den folgenden Ubersichtskarten ohne MaR-
stab dargestellit.
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4. VERHALTNIS ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN
UND SCHUTZGEBIETSAUSWEISUNGEN

Der im Bebauungsplan vorgesehene Bereich fiir eine Flache fur Versorgungsanlagen fir
Erneuerbare Energien - hier Holzhackschnitzel - ist im glltigen Flachennutzungsplan der
Stadt Marienmunster als Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung 6ffentli-
che Verwaltungen, Schule und sportlichen Zwecken dienende Gebéude und Einrichtungen
dargestellt.

Im Flachennutzungsplan ist fr das ganze Gemeindegebiet die sich aus der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dargestellt. Eine geplante Flache fur Ver-
sorgungsanlagen innerhalb einer im Flachennutzungsplan dargestellten Flache fur Ge-
meinbedarfsanlagen entspricht noch den Grundziigen des Flachennutzungsplans. Somit
wird dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB insgesamt Rechnung getragen.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Landschaftsschutz-, Wasserschutz-, Heilquel-
lenschutz- oder Uberschwemmungsgebiet. Ein Vorhandensein von Altlasten oder Altlas-
tenverdachtsflachen im Plangebiet oder der ndheren Umgebung ist nicht bekannt.
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5. KONZEPT UND PLANUNG

51 Stadtebauliche Konzeption

Mit der Realisierung des Vorhabens kdénnen in Vérden das Hallenbad, der Grundschulkom-
plex und das Rathaus mit Warme versorgt werden. Mittel- bis langfristig sollen auch noch
das nordlich angrenzende Alten- und Pflegeheim ,Albert-Schweitzer-Haus* und die nérdlich
bzw. nordéstlich anschlieRenden Wohnquartiere mit Warme beliefert werden. Mit der An-
derung des Bebauungsplans soll eine Malinahme der Innenentwicklung ermdglicht werden.
Hierunter ist die Verwirklichung eines Infrastrukturvorhabens zu verstehen.

52 bauliche Nutzung

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 2, 7. Anderung wird als bauliche Nutzung
eine Flache fur Versorgungsanlagen Erneuerbare Energien - hier Holzhackschnitzel - fest-
gesetzt.

53 Denkmalschutz

Es ist nicht auszuschliel3en, dass bei den Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bo-
denfunde oder Befunde wie Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Kno-
chen, Fossilien 0.4., entdeckt werden. Diese sind nach den 88 15 und 16 des Denkmal-
schutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen der Stadt Marienmunster oder dem Amt
fur Bodendenkmalpflege in Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstatte ist 3 Werktage
im unveranderten Zustand zu erhalten. Durch den v. g. Hinweis soll sichergestellt werden,
dass ggf. bisher unbekannte Bodendenkmale der Nachwelt nicht verloren gehen. Baudenk-
male sind von der Planung nicht betroffen.

54 Verkehrserschliel3ung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Gber die vorhandene SchulstralBe und den Kili-
answeg. Der Neubau von ErschlieBungsstral3en ist nicht notwendig.

55 Versorgung

Die geplante Holzhackschnitzelheizungsanlage dient der Warmeversorgung der 0.g. Be-
bauung. Hierzu mussen die erforderlichen Leitungen noch verlegt werden.

5.6 Abwasserentsorgung

Das Niederschlagswasser aus dem Baugebiet soll im Trennsystem abgefihrt werden.
Das Regenwasser wird dem vorhandenen Regenwasserkanal im Kiliansweg zugeleitet.

Schmutzwasser wird der vorhandenen Schmutzwasserkanalisation in der Schulstrafe oder
im Kiliansweg zugeleitet.

5.7 Artenschutz

Das Plangebiet wird als Rasenflache genutzt. Entlang der ErschlieRungsstral3e befinden
sich noch Gehdlzstrukturen.
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Der Bereich fiir die vorgesehene Flache fur Versorgungsanlagen ist weder als Landschafts-
schutzgebiet festgesetzt noch ist er im Landesbiotopkataster des Landesamtes fur Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz verzeichnet. Besonders gesetzlich geschiitzte Biotope (8
42 LNatSchG NRW), FFH — oder Vogelschutzgebietsflachen, Naturschutzgebietsflachen
oder sonstige 6kologisch schutzwirdige Flachen (z.B. geschitzte Landschaftsbestandteile)
sind durch das Planvorhaben nicht betroffen. Naturdenkmale liegen ebenfalls nicht im Gel-
tungsbereich und der unmittelbaren Umgebung.

Am 12. Dezember 2007 wurde das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) novelliert und
das deutsche Artenschutzrecht an europaische Vorgaben angepasst. Im BNatSchG ist fest-
gesetzt, dass in allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren Be-
lange des Artenschutzes zu berlcksichtigen sind, d.h. es ist die Betroffenheit der streng
geschitzten Arten und der besonders geschiitzten Arten einschlief3lich der européischen
Vogelarten zu prifen und die Erheblichkeit der Betroffenheit ist zu bewerten.

Planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten sind im Plangebiet nach dem Fachinformations-
system @linfos des LANUV nicht bekannt. Gewésser oder mehrjahrige offene Bodenstellen
sind nicht vorhanden. Da innerhalb des Plangebiets ein Gehdlzbestand vorhanden ist, be-
steht die Mdglichkeit, dass Fledermause, Vogel oder Insekten inre Quartiere in den Gehdlz-
strukturen haben kénnten. Deshalb ist im Vorfeld einer Gehdlzbeseitigung durch einen
Sachverstandigen zu untersuchen, ob innerhalb des Gehélzbestandes dauerhaft ge-
schutzte Lebensstétten vorhanden sind. Ggfls. sind hierzu Vermeidungs- bzw. Ausgleichs-
maflnahmen i.S.d. § 44 Abs. 5 BNatSchG vorzunehmen. Somit wird sichergestellt, dass
durch das geplante Vorhaben keine Verbote des § 44 Abs.1 BNatSchG bei FFH-Anhang
IV-Arten oder europdischen Vogelarten ausgeltst werden (s. Anlage ASP).

6. GRUNORDNUNGSMARNAHMEN

6.1 Eingriffe in Natur und Landschaft

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplans werden in der Regel Eingriffe in Natur und
Landschaft vorbereitet. Die dadurch vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft sind
grundsatzlich nach den Bestimmungen des § 1a BauGB auszugleichen. Ein Ausgleich ist
nach § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB jedoch nach dem BauGB nicht
erforderlich. Die Eingriffe gelten als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulas-

sig.

7. DURCHFUHRUNG

Der Aufstellung dieses Bebauungsplans liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674) geandert
worden ist, und die hierzu ergangenen Rechtsvorschriften des Bundes und des Landes
Nordrhein-Westfalen Westfalen i.V.m. dem Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemaéaniier
Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19 Pandemie (Planungssi-
cherstellungsgesetz — PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041) und dem Gesetz zur
Verlangerung der Geltungsdauer des Planungssicherstellungsgetzes und der Geltungs-
dauer dienstrechtlicher Vorschriften vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353) zugrunde.

Das Verfahren zur 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 2 wird gem. § 13a BauGB im
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beschleunigten Verfahren durchgefuhrt. Mit der Anderung des Bebauungsplans soll eine
Mafl3nahme der Innenentwicklung ermoglicht werden. Hierunter ist die Verwirklichung eines
Infrastrukturvorhabens zu verstehen.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt eine zuldssige Grundflache i.S.d. § 19 Abs. 2
BauNVO fest, die weniger als 20.000 m?2 betragt. Der Bebauungsplan begriindet auch keine
Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nach dem UVPG oder nach Landesrecht. Eine
Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebieten ist nicht gegeben.

Hoxter, den 15.09.2022 Marienmiinster, den

KREIS HOXTER STADT MARIENMUNSTER
Der Landrat Der Burgermeister

- Abteilung Bauen und Planen -

Im Auftrag:

Michael Engel
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Teil B

Textliche Festsetzungen:
gem. 8§ 9 Baugesetzbuch, § 89 Landesbauordnung NW

Art der Nutzung

1.

Festgesetzt wird eine Flache fir Versorgungsanlagen Erneuerbare Energien- hier Holzhack-
schnitzel - gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB.

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

2.

Die in diesem Bebauungsplan festgesetzte Héhe ist die max. Gebaudehodhe. Als max. Gebau-
dehdhe gilt das MalR von der Gelandeoberflache im rechnerischen Mittel bis zum héchsten
Punkt des Gebaudes. Bei hangigem Gelande gilt das Mafl3 von der Gelandeoberflache im
rechnerischen Mittel an der zum Hang orientierten Geb&audeseite (hangaufwérts) bis zum
hdchsten Punkt des Geb&audes. Die max. Gebaudehdhe im Plangebiet betragt 8,00 m. Bei der
Errichtung von geb&dudetechnischen Nebenanlagen, wie Schornsteinen, Antennenanlagen,
Klimatechnik 0.4., sind hinsichtlich der festgesetzten Gebaudehdhe Ausnahmen zuléssig. Ge-
landeoberflache ist die natiirliche Gelandeoberflache, im Ubrigen die Flache, die sich aus der
Baugenehmigung ergibt.

Hinweise:

1.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien u.&.) entdeckt werden, ist nach
den 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen die Entde-
ckung unverziglich der Stadt Marienmiinster oder dem LWL-Arch&ologie Westfalen, AuRen-
stelle Bielefeld, Am Stadtholz 24A, 33609 Bielefeld (Tel.: 0251/591-8961), anzuzeigen und die
Entdeckungsstéatte 3 Werktage im unveranderten Zustand zu erhalten.

Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieBen, dass im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes Munitions-Einzelfundstellen auftreten konnen. Aus diesen Grunden sind Erd-
arbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollte bei den Erdarbeiten Munition aufge-
funden werden bzw. verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auftreten, ist aus Si-
cherheitsgriinden die Arbeit unverziiglich einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg mit Sitz in Hagen zu benachrichtigen.
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Auszug aus dem Bebauungsplan :
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Anlage ASP

Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP) — Gesamtprotokoll —

A.) Antragsteller (Angaben zum Plan/Vorhaben)

Aligemeine Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung): Bebauungsplan Nr. 2, 7. Anderung der Stadt Marienmiinster in der Ortschaft Vérden

Plan-/Vorhabentrager (Name): Stadt Marienmunster Antragstellung (Datum): Juli 2022

Kurze Beschreibung des Plans/Vorhabens (Ortsangabe, Ausfiihrungsart, relevante Wirkfaktoren); ggf. Verweis auf andere Unterlagen.
Ausweisung einer Flache fur Versorgungsanlagen auf einer Rasenflache des Hallenbades und im Randbereich von Gehélzen..

Stufe l: Vorprifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es méglich, dass bei FFH-Anhang 1V-Arten oder européischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung  [x]ja [ nein
des Vorhabens ausgelést werden?

Stufe ll: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestande

(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen ,Art-fiir-Art-Protokoll‘) beschriebenen MaBnahmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,,ja":

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstoBen (ggdf. trotz VermeidungsmaBnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- ja Xl nein
mafBnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-fir-Art-Betrachtung einzeln geprdift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein Versto8 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der dkologischen Funktion ihrer Lebensstatten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhéhtes Totungsrisiko). Es handelt sich um Irrgéste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
gunstigen Erhaltungszustand und einer groBen Anpassungsfahigkeit. AuBerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fur-Art-Betrachtung rechtfertigen wiirden.

Ggf. Auflistung der nicht einzeln gepriiften Arten.

Beseitigung von Gehdlzen unter Beriicksichtigung des Artenschutzes (Inaugenscheinnahme durch
Sachverstéandigen)

Stufe lll: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,,ja“:

1. Istdas Vorhaben aus zwingenden Griinden des lberwiegenden 6ffentlichen O [Clinsi
Interesses gerechtfertigt? la nemn

2. Kénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? dja  nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei européischen Vogel- O [Clinsin
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-Arten glinstig bleiben? la ©

Kurze Darstellung der zwingenden Griinde des (iberwiegenden éffentlichen Interesses und Begriindung warum diese dem Arten-
schutzinteresse im Rang vorgehen; ggf. Darlegung warum sich der ungtinstige Erhaltungszustand nicht weiter verschlechtern
wird und die Wiederherstellung eines glinstigen Erhaltungszustandes nicht behindert wird; ggf. Verweis auf andere Unterlagen.

Kurze Darstellung der gepriiften Alternativen, und Bewertung bzgl. Artenschutz und Zumutbarkeit; ggf. Verweis auf andere
Unterlagen.

Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Il ,ja":

[] Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des iberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang IV-
Arten glnstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.

§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-flir-Art-Protokoll).

Nur wenn Frage 3. in Stufe Il ,,nein®:

(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein ungtinstiger Erhaltungszustand vorliegt)

[] Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der ungiinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines gtinstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fir-Art-Protokoll).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe Il ,nein®:

[ Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.
Kurze Begriindung der unzumutbaren Belastung.




