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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete

Steinbr

M 1: 2000

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

—— Baugrenze

2. Mal der baulichen Nutzung

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)

Verhaltnis der Uberbaubaren
Flache zur Grundstiicksflache

1,6 Geschossflachenzahl (GFZ)

Verhaltnis der Summe der Geschol3-
flachen zur Grundstlicksflache

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3

6. Verkehrsflachen

Straldenbegrenzungslinie

vwww Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung

und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerunge

@ Abwasser

n

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

S Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
0000 und sonstigen Bepflanzungen

15. Sonstige Planzeichen

e |

L J Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
||

Erklarung der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung

\

Grundflachenzahl G E

Geschossflachenzahl

Verhaltnis der liberbaubaren _— e
Flache zur Grundstiicksflache 0,8/1,6 werhaltnis der Summe der Geschoft-
Zahlder — I - .
maximale
Vollgeschosse GH max. 15 m Gebaudehshe
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Entwurfsbearbeitung: Kreis Hoxter, Abt. Bauen und Planen

Hoxter, den 01.12.2021

Der Landrat Im Auftrag:

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Katasterstand: Januar 2019
November 2021

Dieser Bebauungsplan ist gemafl § 2 Abs. 1 und 4 BauGB durch Beschluss des Rates der
Stadt Marienmunster vom 13.02.2019 aufgestellt worden.

Marienmunster, den

Dieser Bebauungsplan hat einschliel3lich der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

vom bis einschlieBlich éffentlich ausgelegen.

Marienmunster, den

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB vom Rat der Stadt MarienmUnster am
als Satzung beschlossen worden.

Marienmunster, den

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie der
Hinweis, wo und wann der Bebauungsplan eingesehen werden kann, am
ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Marienmunster, den

Die Uberein dieser Ausfertigung mit dem Offenlegungsexem

Hoéxter, den reis Hoxter, Abt. Bauen und Planen

Der Landrat

Im Auftrag:

& N\
M 1 . 1 OOO Saure Brede NKreis Hoxten
. ABK
M 1:5.000
- . - |} |
Textliche Festsetzungen . MinimierungsmaBnahmen e  Gehblzstreifen mit lebensraumtypischen Gehélzen >70%, geringes bis mittleres Erlauteru ngen: K RE I S H OXTE R
P : Baumholz (1.600 m?)
gem. § 9 Baugesetzbuch, § 89 Landesbauordnung NW A ?g%ﬂg?&g&?ﬁf&izgi? IEQETEIgENR.S Seitrt T, AR Btk o Ufergeholz mit lebensraumtypischen Gehdlzen >70%, geringes bis mittleres
Art der baulichen Nutzun Baumholz (3.059 m?) «— Flurgrenzen vorhandene Gebaude
9 a) Park-und Abstellplatze sowie Zufahrten und Lagerplatze — sofern wassergefahrdende » Einzelbaum, lebensraumtypisch, geringes bis mitteres Baumholz (5 m?)
1. Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet (GE) i.S. von § 8 BauNVO. Stoffe dort nicht gelagert werden — sind wasserdurchlassig zu gestalten. = S, Dl gL S ) Wohngebaude
Zur Art der baulichen Nutzung wird gem. § 1 BauNVO i.V.m. § 8 BauNVO Folgendes b) Die nicht Uberba_u_ten Grundstucksflachen sind gértne_rlsch anzulegen und zu o Pferdeweide, extensiv genutzt, maRig artenreich (13.108 m?) ——O——  Flurstliicksgrenzen mit Grenzpunkt 20 mit Hagusnummer o
bestimmt: unterhalten, dabei ist auf unbepflanzte Schotter- oder Kiesflachen, auferhalb der e Bach, bedingt naturfern (634 m2) Abgemarkter Grenzpunkt
Wege, zu verzichten. e Zier- und Nutzgarten mit tberwiegend heimischen Geholzen (308 m?3) S TA DT MA RI E N M U N s TE R
Allgemein zulissig sind: c) Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn und sonstigen e Hochstaudenflur mit Anteil Storzeiger Neo- Nitrophyten <25% (16 m?2)
Bepflanzungen sind lebensraumtypische Geholze unter Beriucksichtigung des § 40 e  StraRenbegleitgrin, StraRenbdschung ohne Gehdlzbestand (631 m?) . Grenzpunkt Wirtschaftsgebiude, Gewerbe L
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe, BNatSchG zu pflanzen. e  Grasweg auf nahrstoffreichem Boden (1.075 m?) Art der Abmarkung nicht bekannt oder Offentliche Gebaude O rts C h aft Vo rd e n
i Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, PIP———
- Tankstellen und Arenschutz i G 7~
- Anlagen fur sportliche Zwecke 4 Ek Basboaki N ' ! . P - Sis(laarr;:ﬁdlifsntumsgrenze emarku n g vo rde n FI u r 3 ) 7 u nd 1 1
3 ginn incl. Baufeldraumung ist nur im Zeitraum vom September bis Marz Gebaude mit Durchfahrt
Ausnahmsweise zulissig sind: auBerhalb der Brutperiode der Feldlerche méglich. Nach Baubeginn sind die . .
Bauarbeiten ohne langere Pausen (max. 14 Tage am Stiick) durchzufiihren. sollte Hinweise:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und

- Vergnugungsstatten

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

2. Diein diesem Bebauungsplan festgesetzte Hohe ist die max. Gebaudehohe. Als max.
Gebaudehohe gilt das Malk von der Gelandeoberflache im rechnerischen Mittel bis zum
hochsten Punkt des Gebaudes. Bei hangigem Gelande gilt das Mall von der
Gelandeoberflache im rechnerischen Mittel an der zum Hang orientierten
Gebaudeseite (hangaufwarts) bis zum hochsten Punkt des Gebaudes. Die max.
Gebaudehdhe betragt 15,00 m. Bei der Errichtung von haustechnischen
Nebenanlagen, wie Schomsteinen, Antennenanlagen, Klimatechnik o0.a., sind
hinsichtlich der festgesetzten Gebaudehéhe Ausnahmen zulassig. Gelandeoberflache
ist die naturliche Gelandeoberflache, im Ubrigen die Flache, die sich aus der
Baugenehmigung ergibt.

dies nicht méglich sein sind entweder VergramungsmafRnahmen durchzufuhren oder
es ist ein Negativ-Nachweis durch eine fachlich versierte Person zu erbringen.

5. Innerhalb des Teilbereiches C sind folgende Ausgleichsmalnahmen fur die
Feldlerche vorzusehen:

— Anlage einer Ackerbrachen in der Grof3e von 85 mx 12 m

AusgleichsmaRBnahmen

6. Innerhalb des Teilbereichs B sind folgende MaRnahmen gem. der ,Numerischen
Bewertung von Biotoptypen fir die Eingriffsregelung in NRW*“ (LANUV NRW 2008)
unter Berucksichtigung der ,Planung von AusgleichsmaRnahmen und Ermittlung von
Biotopwertpunkten fur eine Bauleitplanung der Stadt Marienmiunster® vom
Planungsbiro UIH aus Hoxter vom September 2021 in der entsprechenden
Groflenordnung durchzufiihren:

o Feldgeholz, lebensraumtyp 90-100% (11.386 m?)

e Hecke mit lebensraumtypischen Geholzen >70%, intensiv geschnitten (73 m?)

e Hecke mit lebensraumtypischen Geholzen >70%, einreihig ohne regelmagigen
Formschnitt (669 m?)

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde
(Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien u.a.)
entdeckt werden, ist nach den §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes des Landes
Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unverziiglich der Stadt Marienmunster oder dem
LWL-Archaologie Westfalen, AuRenstelle Bielefeld, Am Stadtholz 24A, 33609 Bielefeld
(Tel.: 0251/591-8961), anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage im
unveranderten Zustand zu erhalten.

Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlielen, dass im Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans Munitions-Einzelfundstellen auftreten kénnen. Aus diesen
Grunden sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufuhren. Sollte bei den
Erdarbeiten Munition aufgefunden werden bzw. verdachtige Gegenstande oder
Bodenverfarbungen auftreten, ist aus Sicherheitsgrinden die Arbeit unverzuglich
einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe bei der
Bezirksregierung Amsberg mit Sitz in Hagen zu benachrichtigen.

Die ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Eingriffsregelung in NRW*
(LANUV NRW 2008) kann im Rathaus der Stadt Marienmunster im Baubereich
eingesehen werden.

/‘ 26— Hohenlinie

® 12235 Héhenpunkt L

P e

In seiner Lage nur ungefahr
bekanntes Geb&ude

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.| S 3634), das zuletzt
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die

durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert worden ist.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom

14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauQ) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421),

zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.06.2021 (GV. NRW. S. 821)

Gesetz zur Verlangerung der Geltungsdauer des Planungssicherstellungsgetzes und der Geltungsdauer

dienstrechtlicher Vorschriften vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353)
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