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Teil A

1. ANLASS FUR DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Die vorhandenen Gewerbegebiete der Stadt Marienmunster in Vérden und Bredenborn
sind in den letzten Jahren weitestgehend bebaut worden. In Bredenborn existiert noch
eine Gewerbeflache, die sich der Eigentimer zur Erweiterung seines angrenzenden Ge-
werbebetriebes vorbehdlt und die daher betriebsgebunden ist und nicht zur allgemeinen
Verfligung steht.

In Vorden sind noch Bauplatze im Gewerbegebiet ,Hohehauser Feld“ vorhanden. Zwei
Grundstiicke wurden jingst verkauft und werden in Kirze bebaut.

Es stehen somit planungsrechtlich nur noch zwei Gewerbeflachen zur Verfliigung, eine
etwa 6.000 m? (1.700 m? davon mit einem Pflanzgebot ausgewiesen) und eine etwa
8.600 m2 groRe Grundstlcksflache.

Ein Gewerbetreibender mdchte nun seinen Gewerbebetrieb in das Gewerbegebiet Vor-
den auf die 0.g. etwa 8.600 m? grof3e, freie Gewerbeflache verlegen und seinen Betrieb
damit erweitern. Der Erwerb des Grundstlicks soll kurzfristig erfolgen und die Betriebsge-
baude bis Mitte 2019 errichtet werden. Perspektivisch bendtigt das Unternehmen aber in
den nachsten vier Jahren eine angrenzende, groRe Flache zur Erweiterung. Das Unter-
nehmen wird im ersten Schritt bereits 8-10 zusatzliche Arbeitsplatze schaffen. Bei der
Erweiterung werden nochmals weitere Arbeitsplatze entstehen. Die Ansiedelung und Ex-
pansion im Gewerbegebiet Hohehauser Feld wird seitens des Gewerbetreibenden von
der Option zur Erweiterung der noch zur Verfigung stehenden Flache abhéngig ge-
macht.

Ein weiterer bereits im Gewerbegebiet Vorden angesiedelter fir Marienmunster wichtiger
Gewerbetreibender ist Eigentimer einer teilweise genutzten, betriebsgebundenen Erwei-
terungsflache im Gewerbegebiet. Auch von diesem Gewerbetreibenden wurde jiungst ei-
ne Erweiterung des Betriebs angekiindigt. Die bereits vor einigen Jahren erworbene Er-
weiterungsflache genlgt fur diese Expansion allerdings nicht, sodass auch fir den Be-
trieb zusatzlicher Flachenbedarf in slidlicher Richtung besteht.

Der Gewerbetreibende hat um Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Erweiterung der gewerblichen Nutzung in stdliche Richtung gebeten.

Im Gewerbegebiet ,Hohehaduser Feld“ besteht entsprechend der oben genannten Pla-
nungen ein vorhabenbezogener Bedarf fur die gesamte Flache von etwa 38.700 m? siid-
lich des bestehenden Gewerbegebiets. Es sollen durch die Bauleitplanung keine zusatz-
lichen Reserven geschaffen werden.

Im derzeit giltigen Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold Teilabschnitt Pader-
born-Hoxter ist die Flache als Vorsorgebereich fir gewerbliche und industrielle Nutzung
vorgesehen.

Im Fachbeitrag zur Wirtschaftsflachenentwicklung im Kreis Hoxter zum zukiinftigen Regi-
onalplan 2035, erstellt von der Gesellschaft fir Wirtschaftsférderung, ist die Flache eben-
falls als zusatzlicher Bedarf flr gewerbliche Nutzung vorgesehen.

Im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Marienmdinster ist dieser Erweiterungsbereich
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.
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Die Flache liegt zwischen dem Gewerbegebiet, der Kreisstralle 64 und der Kreisstral3e
59, sodass eine Arrondierung der Flache aufgrund der Vorbelastungen von Gewerbe und
Verkehr sinnvoll ist. Eine Verkehrsanbindung ist schon jetzt vom bestehenden Gewerbe-
gebiet Hohehauser Feld gegeben. Das bereits bestehende Regenrtickhaltebecken wurde
seinerzeit auch fir die infrage stehende Erweiterungsflache ausreichend dimensioniert.

Um die geplanten Vorhaben nun realisieren zu kdnnen und zur Gewahrleistung der weite-
ren stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung sind eine Anderung des Flachennutzungs-
plans und die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Damit gem. § 8 BauGB der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden kann, soll anstelle der Darstellung einer Flache fur die Landwirtschaft durch die
15. Anderung des Flachennutzungsplans eine gewerbliche Bauflache und eine Flache fiir
die Abwasserbeseitigung —Regenrickhaltebecken- ausgewiesen werden. Im Bebauungs-
plan ist als besondere Art der baulichen Nutzung eine Festsetzung als Gewerbegebiet
und eines Regenriuckhaltebeckens vorgesehen.

2. PLANGEBIET UND UMGEBUNG

Die vom Bebauungsplan Nr. 11 betroffene Flache liegt im Osten von Vorden 6stlich der
K 64 und ndrdlich der Amtsstralie (K 59).

Innerhalb des Plangebiets befinden sich derzeit Ackerflachen und im Sidwesten ein Re-
genrickhaltebecken.

Unmittelbar stidlich des Geltungsbereichs verlauft die Amtsstral3e (K 59). Daran schliel3en
sich Freiflachen (Acker und Griinland) an. Ostlich grenzen ebenfalls Freiflachen an das
Plangebiet an. Nordlich befinden sich innerhalb des Bebauungsplans Nr. 10, welcher ein
Gewerbegebiet festsetzt, Acker- und Grinlandflachen, Gewerbeflachen (Abstellplatz fur
Container, Schittgut- und Baustoffhandel, Lagerhalle, stadtischer Bauhof) und die Er-
schlieBungsstral3e Hohehauser Feld. Unmittelbar westlich verlauft die K 64, daran schlie-
Ren sich weitere Gewerbebetriebe aus den Bereichen Holz- und Fertighausbau, Metallbau
und ein Unternehmen der Umweltbranche an.

Insgesamt sind das Plangebiet und das nahere Umfeld gepragt durch Gewerbebetriebe
und die vorhandenen Freiflachen.

3.  AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, damit der oben beschrie-
bene Bereich moglichst kurzfristig einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuge-
fuhrt werden kann, hat der Rat der Stadt Marienmunster in seiner 6ffentlichen Sitzung am
13.02.2019 gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 11 in der Ort-
schaft Vorden aufzustellen.

Mit der Ausarbeitung des Entwurfs dieses Bebauungsplans und der dazugehdérigen Fla-
chennutzungsplananderung ist die Abteilung Bauen und Planen des Kreises Hoxter be-
auftragt worden.

Der ca. 4,2 ha grof3e Geltungsbereich des Bebauungsplans ist Teil der Gemarkung Vor-
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den, Flur 3 mit den Flurstiicken 185 tlw., 178 tlw. und 118.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist in einer Ubersichtskarte (Topographische
Karte TOP 50 ohne Maf3stab) und der Deutschen Grundkarte (DGK 5 ohne Mal3stab)
dargestellt.

V.

Stadt Marienmiinster
Vorden

)

Kreis Hoxter

DGK 5
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4.  VERHALTNIS ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Die im Bebauungsplan vorgesehenen Flachen fur ein Gewerbegebiet und ein Regenrick-
haltebecken sind im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Marienmuinster als Flache
fur die Landwirtschaft dargestellt.

Damit dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs.2 BauGB entsprochen wird, hat der Rat der
Stadt Marienminster beschlossen, den Flachennutzungsplan in seiner 15. Anderung zu
Uberarbeiten und fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 11 statt einer Flache
fur die Landwirtschaft entsprechend den geplanten Festsetzungen eine gewerbliche Bau-
flache und eine Flache fir die Abwasserbeseitigung —Regenrickhaltebecken- darzustel-
len. Damit entsprechen die Festsetzungen dieses Bebauungsplans den Darstellungen des
kunftigen Flachennutzungsplans. Somit wird dem Entwicklungsgebot insgesamt Rech-
nung getragen.

Der gesamte Planbereich befindet sich nicht in einem Wasserschutz-, Heilquellenschutz-,
oder Uberschwemmungsgebiet des Kreises Hoxter. Das Plangebiet liegt allerdings in ei-
nem Landschaftsschutzgebiet. Das Vorhandensein von Altlasten ist in diesem Bereich
nicht bekannt.

5. KONZEPT UND PLANUNG

5.1 Stadtebauliche Konzeption

Die Aufstellung des Bebauungsplans soll der Erweiterung des bestehenden Gewerbege-
biets dienen und zur Standortsicherung fiir zwei Gewerbebetriebe im Stadtgebiet beitra-
gen.

5.2 Umwandlung landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Flachen

Mit der Anderung des BauGB 2013 durch das Gesetz zur Starkung der Innenentwicklung
in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts (,In-
nenentwicklungsnovelle®) ist eine vorrangige Ausrichtung der Bauleitplanung auf die In-
nenentwicklung eingefiihrt worden (8 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB).

Des Weiteren soll durch die Ergédnzung des § la Abs. 2 Satz 4 BauGB die Notwendigkeit
der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden.

Mit dem neuen Satz 4 soll erreicht werden, dass die Innenentwicklungspotenziale ermittelt
und deren Nutzung als planerische Alternativen gegeniber Flachenneuinanspruchnah-
men landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen fur die Erreichung der Planungs-
ziele geprift werden. Die Begrindungspflicht des Satzes 4 unterstitzt insofern auch die
Ausrichtung der Bauleitplanung auf die Innenentwicklung.

Bei Flachenneuinanspruchnahmen sollen nun im Rahmen der Begriindung Ermittlungen
zu den Mdoglichkeiten der Innenentwicklung zu Grunde gelegt werden, zu denen insbe-
sondere Brachflachen, Gebaudeleerstand, Baulicken und andere Innenentwicklungspo-
tenziale zahlen kénnen.

Im vorliegenden Fall dient die Ausweisung des Gewerbegebiets der planungsrechtlichen
Absicherung fur die Erweiterung von vorhandenen Betrieben. Es handelt sich hier um eine
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Arrondierung im 0stlichen Siedlungsbereich von Vorden im Dreiecksbereich von zwei
KreisstralRen und Erganzung des vorhandenen Gewerbegebiets.

Auch aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung besitzt die vorgesehene Pla-
nung fir die Ausweisung weiterer Gewerbeflachen hiéchste Prioritat. Daher scheiden Al-
ternativen fir dieses Planungsziel aus und begriinden somit die Notwendigkeit der Inan-
spruchnahme dieser Ackerflachen.

5.3 Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet (GE) i.S.v. 8§ 8 BauNVO festge-
setzt.

In dem als Gewerbegebiet festgesetzten Bereich wird als Grundflachenzahl (GRZ) 0,8
und als Geschossflachenzahl (GFZ) 1,6 festgelegt. Die max. Zahl der Vollgeschosse wird
auf 2 festgesetzt und die Gebaude dirfen eine max. Hohe von 12 m nicht Gberschreiten.

Die v.g. Festsetzungen sind fir ein Gewerbegebiet dieser Ortsrandlage stadtebaulich an-
gemessen und erméglichen bei den grof3ziigig durch Baugrenzen festgesetzten tberbau-
baren Grundstiicksflachen einen ausreichenden Bewegungsspielraum bei der jeweiligen
gewerblichen Bebauung und Nutzung.

54 Denkmalschutz

Es ist nicht auszuschliel3en, dass bei den Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bo-
denfunde oder Befunde wie Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Kno-
chen, Fossilien 0.4., entdeckt werden. Diese sind nach den 88 15 und 16 des Denkmal-
schutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen der Stadt Marienmunster oder dem Amt
fur Bodendenkmalpflege in Bielefeld anzuzeigen und die Entdeckungsstatte ist 3 Werkta-
ge im unverdnderten Zustand zu erhalten. Durch den v. g. Hinweis soll sichergestellt wer-
den, dass ggf. bisher unbekannte Bodendenkmale der Nachwelt nicht verloren gehen.
Baudenkmale sind von der Planung nicht betroffen.

5.5 VerkehrserschlieBung

Die ErschlieBung des Gewerbegebiets erfolgt tber die K 64 und die StralRe Hohehauser
Feld. Der Bau neuer ErschlieBungsstral3en ist zundchst nicht vorgesehen. Zur K 64 und K
59 wird ein Ein- und Ausfahrtsverbot festgesetzt.

5.6 Versorgung

Der Anschluss der Grundstiicke im Geltungsbereich an das Elektrizitdts-, Gas-, Fernmel-
de- und Wasserversorgungsnetz von Vérden wird gewahrleistet.

5.7 Abwasserentsorgung

Niederschlagswasser

Nach § 44 Landeswassergesetz (LWG) NRW vom 01. Marz 2018 i.V.m. § 55 Absatz 2
des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) ist Niederschlagswasser mdglichst ortsnah dort
dem Wasserkreislauf wieder zuzufuhren, wo es anfallt. Dazu besteht grundsatzlich die
Mdglichkeit das Niederschlagswasser zu versickern, vor Ort zu verrieseln oder ortsnah in
ein Gewasser einzuleiten.
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Das Abwasser aus dem Baugebiet soll im Trennsystem abgefiihrt werden. Das Nieder-
schlagswasser wird zunachst in das vorhandene Regenriickhaltebecken und anschlie-
Bend durch den StraRenseitengraben der Kreisstraf3e dem Strullbach als Vorfluter zuge-
leitet. Das h&ausliche Schmutzwasser dieses Gebietes soll ungeklart dem ortlichen
Schmutzwasserkanalsystem zugeleitet werden. Von dort wird es der Klaranlage Voérden
zugefihrt.

5.8 Vorbeugender Brandschutz
Aus brandschutztechnischer Sicht ist fur das Baugebiet darauf hinzuweisen, dass Pflan-
zungen, Moblierungen und andere Gestaltungselemente so einzurichten sind, dass eine

Behinderung der Feuerwehr ausgeschlossen ist.

6. DURCHFUHRUNG

Der Aufstellung dieses Bebauungsplans liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.I S 3634) und
den hierzu ergangenen Rechtsvorschriften des Bundes und des Landes Nordrhein-Westfalen

zugrunde.

Da nicht zu erwarten ist, dass durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes und durch
seine Verwirklichung jemand in wirtschaftlichen oder sozialen Belangen benachteiligt wird,
eribrigt sich die Aufstellung eines Sozialplanes i. S. v. von § 180 BauGB.

Hoxter, den 03.05.2019 Marienmunster, den

KREIS HOXTER STADT MARIENMUNSTER
Der Landrat Der Blrgermeister

- Abteilung Bauen und Planen -

Im Auftrag:

Michael Engel
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Teill B

Textliche Festsetzungen:
gem. 8§ 9 Baugesetzbuch, § 86 Landesbauordnung NW

Art der baulichen Nutzung

1. Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet (GE) i.S. von § 8 BauNVO.
Zur Art der baulichen Nutzung wird gem. 8 1 BauNVO i.V.m. § 8 BauNVO Folgendes be-
stimmt:

Allgemein zulassig sind:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und éffentliche Betriebe,
- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

- Tankstellen und

- Anlagen fir sportliche Zwecke

Ausnahmsweise zuléssig sind:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fuir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und

- Vergnugungsstatten

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

2. Die in diesem Bebauungsplan festgesetzte Hohe ist die max. Gebdudehdhe. Als max. Ge-
baudehdhe gilt das Mald von der Gelandeoberflache im rechnerischen Mittel bis zum héchs-
ten Punkt des Gebaudes. Bei hdngigem Gelande gilt das MalR von der Gelandeoberflache im
rechnerischen Mittel an der zum Hang orientierten Gebaudeseite bis zum héchsten Punkt
des Gebaudes. Die max. Gebaudehohe betragt 12,00 m. Bei der Errichtung von haustechni-
schen Nebenanlagen, wie Schornsteinen, Antennenanlagen, Klimatechnik o.&., sind hinsicht-
lich der festgesetzten Gebaudehdhe Ausnahmen zuldssig. Gelandeoberflache ist die natirli-
che Gelandeoberflache, im Ubrigen die Flache, die sich aus der Baugenehmigung ergibt.

Minimierungsmalnahmen

3. Als Minimierungsmafinahme gelten gem. § 9 Abs. 1 Ziffn. 14 und 25 BauGB
folgende Bestimmungen:

a) Park- und Abstellplatze sowie Zufahrten und Lagerplatze — sofern wassergefédhrdende Stoffe
dort nicht gelagert werden — sind wasserdurchlassig zu gestalten.

b) Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind gértnerisch anzulegen und zu unterhalten.

c) Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
lebensraumtypische Gehdlze zu pflanzen.

Artenschutz

4. Ein Baubeginn incl. BaufeldrGumung ist nur im Zeitraum vom September bis Marz auRerhalb der Brutper-
iode der Feldlerche mdglich. Nach Baubeginn sind die Bauarbeiten ohne langere Pausen (max. 14 Tage
am Stiick) durchzufuihren. sollte dies nicht méglich sein sind entweder Vergramungsmalf3nahmen durch-
zufuihren oder es ist ein Negativ-Nachweis durch eine fachlich versierte Person zu erbringen.

5. Die genauen AusgleichsmaRnahmen fir die Feldlerche wie Lerchenfenster, Blihstreifen, Getreidestreifen
oder Parzellen mit doppeltem Saatreihenabstand oder Ackerbrachen werden im weiteren Verfahren kon-
kretisiert.
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Hinweise:

1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien u.d.) entdeckt werden, ist nach
den 88 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen die Entde-
ckung unverziiglich der Stadt Marienminster oder dem Amt fiir Bodendenkmalpflege, Biele-
feld, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte 3 Werktage im unveranderten Zustand zu erhal-
ten. Vor Beginn der BaumafRnahmen ist das LWL-Museum fir Naturkunde, Munster friihzeitig
zur Absprache fur baubegleitende MaRnahmen zu informieren.

2. Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieen, dass im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplans Munitions-Einzelfundstellen auftreten kdnnen. Aus diesen Griinden sind
Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollte bei den Erdarbeiten Munition
aufgefunden werden bzw. verdachtige Gegenstédnde oder Bodenverfarbungen auftreten, ist
aus Sicherheitsgrinden die Arbeit unverziglich einzustellen und der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg mit Sitz in Hagen zu benach-
richtigen.

3. Das bei der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung festgestellte Defizit von -58.778 Punkten wird
Uber das Okokonto der Stadt Marienminster ausgeglichen. Somit erfolgt der Ausgleich als
sonstige geeignete MaBnahme zu Ausgleich i.S.d. § 1a Abs. 3 Satz 4 2. Alternative BauGB.

Auszug aus dem Bebauungsplan :




